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INFORMAGAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado
Art.9° - Isencdes nas operacgdes internas .

Locacdo de prédio rastico equipado com sistema de regra e assisténcia técnica desse
equipamento

24941, com despacho de 2023-10-31, do Diretor de Servicos da DSIVA, por
subdelegacéao

| - FACTOS E QUESTAO APRESENTADA

1. O Requerente refere ser comodatario de dois prédios risticos que identifica como
sendo os numeros [] e [] da seccao [].

2. Alega que pretende arrendar os mesmos a um terceiro.

3. Né&o junta qualquer documentacdo, nem relativa aos iméveis em causa, nem ao
contrato a celebrar.

4. O Requerente pondera instalar um sistema de rega (composto por bomba e Pivot)
gue sera usado pelo arrendatério na execu¢do do contrato.

5. Pretende saber se a renda - a qual inclui o terreno, a utilizacéo do sistema de rega e
a assisténcia ao sistema de rega - se encontra isenta de imposto ou sujeita a aplicacédo
da taxa reduzida.

Il - ENQUADRAMENTO E ANALISE FACE AO CODIGO DO IVA (CIVA)

6. Consultado o Sistema de Gestdo e Registo de Contribuintes verifica-se que o
Requerente € um sujeito passivo de IVA, enquadrado no regime normal, com
periodicidade mensal, que se encontra registado pelo exercicio da atividade principal de
"Cultura de produtos horticolas, raizes e tubérculos" (CAE 01130) e das atividades
secundarias de "Cerealicultura (Excepto arroz)" (CAE 58140) e "Actividades dos
servigos relacionados com a agricultura” (CAE 001610).

7. Importa, desde ja, advertir que 0 Requerente ndo se encontra registado pela atividade
de arrendamento de bens imobilidrios pelo que, caso pretenda, efetivamente, exercer
essa atividade, devera, nos termos do artigo 32.° do CIVA, proceder a entrega da
Declaracdo de AlteragBes, acrescentando o exercicio da mesma.

8. De harmonia com o disposto na alinea a) do n.° 1 do artigo 1.°, conjugada com o
conceito residual de prestacdo de servigos previsto no n.° 1 do artigo 4.°, ambos do
CIVA, a locacdo de bens iméveis é considerada uma prestacdo de servicos sujeita a
imposto sobre o valor acrescentado.

9. Contudo, este principio geral de tributacao segundo o qual o imposto é cobrado sobre
qualquer prestacdo de servigos efetuada a titulo oneroso por um sujeito passivo de
imposto comporta determinadas derrogacfes, entre as quais, a prevista na alinea 29)
do artigo 9.° do CIVA, pelo que importa aferir se a operacdo que o Requerente pretende
realizar pode beneficiar desta isencao.

10. Determina o artigo 1022.° do Cdédigo Civil que "Locacao € o contrato pelo qual uma
das partes se obriga a proporcionar a outra 0 gozo temporario de uma coisa, mediante
retribuicdo”, assumindo a designacédo de arrendamento a locacdo que tem por objeto
coisas imoveis, tal como sdo considerados os prédios ruasticos.

11. E, a alinea 29) do artigo 9.° do CIVA determina que a locacdo de bens
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imoveis se encontra isenta, salvo nas situagfes descritas nas respetivas subalineas a) a
e) relevando, para o caso em apreco, a constante da subalinea c¢) nos termos da qual, a
isencao ndo abrange "a locacdo de maquinas e outros equipamentos de instalagao fixa,
bem como qualquer outra locacdo de bens imdéveis de que resulte a transferéncia
onerosa da exploracdo de estabelecimento comercial ou industrial”.

12. Para efeitos de isen¢do do imposto, o Tribunal de Justica da Unido Europeia (TJUE)
vem definir o conceito de locacao de imdveis como sendo a operagdo econdémica em
qgue o proprietario de um imével cede ao locatério (prestacdo de servigos) o direito de
ocupar o imovel e dele excluir outras pessoas contra o pagamento de uma renda
(contraprestacao) por um prazo convencionado (entre outros acorddos: Mirror Group, C-
409/98; Sinclair Collis, C-275/01; Seeling, C-269/00 e Temco Europe, C-284/03).

13. Deste modo, considera o TJUE que estamos perante uma locacéo de bens imoveis
guando se verificam 0s seguintes pressupostos essenciais: (i) o proprietario do imoével
cede a uma pessoa (locatario), (ii) o direito de ocupar este imével, dele excluindo as
outras pessoas, (iii) por um determinado prazo, (iv) em contrapartida de uma renda.
14. Estas caracteristicas da locagdo constituem o0s seus elementos essenciais,
devendo, ndo s6 estar presentes na operacdo econdémica que o Requerente pretende
realizar, como ser os atributos predominantes na mesma, mais particularmente, a
locacdo de imdével, no sentido de uma colocac¢é@o passiva do imével a disposi¢do do
locatario dever ser a prestacdo preponderante da operacdo (Acorddo Lindopark, C-
150/99).

15. Assim, com base na jurisprudéncia do TJUE, considera a Autoridade Tributaria e
Aduaneira que:

a colocagdo passiva do imovel a disposicao do cliente deve estar ligada ao mero
decurso do tempo e ndo deve gerar valor acrescentado significativo;

a colocacdo passiva do imével a disposicdo do cliente deve ser a operagéo
preponderante em relacdo as prestacdes de servicos que lhe estdo associadas e que
dela ndo podem ser dissociadas; se puderem ser dissociadas, o tratamento fiscal é
efetuado autonomamente;
as prestacdes de servicos de supervisdo, de gestdo e/ou de manutencgéo retiram, em
regra, o caracter preponderante a locacdo, e podem, até, descaracterizar a operacao
como locacgéo por falta de verificagdo de um dos pressupostos essenciais.

16. Sao, assim, de excluir da isencdo as operacbes em que, ndo obstante o locatario
deter o direito de ocupar o imoével, ndo possui a capacidade de dele excluir outas
pessoas como se dele fosse o proprietario, bem como as situa¢des que, apesar de
partilharem alguns dos elementos essenciais do contrato de locagcdo mencionados
supra, se caracterizam fundamentalmente por integrarem outras prestacdes de servigcos
conexas a fruicdo do imdvel e que implicam uma exploracdo ativa dos bens imdveis,
para além do simples gozo temporario do bem.

17. Ao instalar nos imdéveis em causa, um equipamento de sistema de regra e incluir a
assisténcia técnica ao mesmo, o Requerente estara a integrar outras prestacdes de
servicos conexas ao usufruto dos iméveis a locacdo dos imodveis, gerando,
inclusivamente, um valor acrescentado significativo a operacéo e retirando a locacdo o
caracter de preponderancia na operacdo em causa.

18. Conforme o TJUE ja declarou, "ndo pode beneficiar desta isengdo uma atividade
gue impligue ndo apenas a colocacdo a disposicdo passiva um bem imdvel mas
também um certo nimero de atividades comerciais, como a supervisao, a gestdo e a
manutencdo constante por parte do proprietario, bem como a colocacao a disposicdo de
outras instalagBes, de modo que, ndo se verificando circunstancias absolutamente
especiais, a locacao deste bem nao
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pode constituir a prestagao preponderante” (Acérdao Linddpark, C-150/99)

19. Pelo que a locacdo, nos termos apresentados pelo Requerente, configura uma
prestacdo de servi¢os excluida da isengdo, sendo considerada uma operagéo sujeita a
IVA e dele néo isenta.

20. Tratando-se de uma operagdo tributavel, importa, determinar a taxa de imposto
aplicavel & mesma.

21. A categoria 4 da lista | anexa ao CIVA determina que sao tributadas a taxa reduzida
a que se refere a alinea a) do n.° 1 e n.° 3 do artigo 18.° do citado diploma legal, as
prestacdes de servicos normalmente utilizados no ambito das atividades de producéo
agricola e aquicola listados na verba 5, elencando na subcategoria 4.2 um conjunto de
prestacdes de servigos que contribuem para a realizagdo da producdo agricola, das
guais se destaca para o caso a "locacao, para fins agricolas, dos meios normalmente
utilizados nas exploracdes agricolas e silvicolas" (alinea €)) e a "assisténcia técnica"
(alinea f)).

22. Deste modo, para que seja enquadravel na citada verba, a locacdo em causa tera
de ser uma locacdo para fins agricolas, de meios normalmente utilizados nas
exploragbes agricolas, como sera um equipamento de sistemas de regra numa
exploragdo, e o adquirente/arrendatario tera de ser um produtor agricola que exerca
uma das atividades listadas na categoria 5 da Lista | anexa ao CIVA.

23. No caso em apreco, o Requerente ndo fornece elementos que permitam aferir o
preenchimento dos referidos requisitos, pelo que, importa reforcar que quando néo se
verifiquem as circunstancias mencionadas supra, a operacdo deve ser sujeita a
aplicacdo da taxa normal do imposto prevista na alinea a) do n° 1 do artigo 18.° do
mesmo diploma.

Il - CONCLUSAO

24. Verificando-se que o Requerente ndo se encontra registado pela atividade de
arrendamento de bens imobilidrios, pretendendo exercer a mesma, devera acrescenta-
la através da entrega da Declaracdo de Alteracdes nos termos do disposto no artigo
32.2 do CIVA.

25. Para que possa beneficiar da isencao prevista na alinea 29) do artigo 9.° do CIVA, o
arrendamento dos prédios rusticos em causa deve traduzir-se na colocacao passiva dos
imoveis a disposicao do locatario, estando ligado ao decurso do tempo e ndo gerando
qualguer valor acrescentado significativo, ndo sendo acompanhada de quaisquer
prestacdes de servigos que retirem a locacao o caracter de preponderéncia na operagéo
em causa.

26. A locacao dos prédios rusticos equipados com um sistema de regra e assisténcia
técnica desse equipamento, conforme operagcdo apresentada pelo Requerente, esti
excluida da isencé@o de imposto prevista na alinea 29) do artigo 9.° do CIVA. Trata-se de
uma operagdo sujeita a IVA e dele nado isenta, pelo que tera de liquidar IVA
relativamente ao contrato de arrendamento rural que realize nestes termos.

27. Caso a operacao efetuada pelo Requerente consubstancie servigos de assisténcia
de equipamentos de uso incontestavel em exploracdo agricola, a mesma s6 podera
beneficiar da taxa reduzida prevista na alinea a) do n.° 1 e n.° 3 do artigo 18.° do CIVA,
por enquadramento na alinea f) da verba 4.2 da lista | anexa ao mesmo, caso seja
efetuada e faturada a produtor agricola que exerca uma das atividades listadas na verba
5.

28. Nao se encontrando verificadas essas circunstancias, por falta de enquadramento
na verba 4.2 da lista | ou em qualquer outra das diferentes verbas das listas anexas ao
CIVA, a operagdo deve ser sujeita a aplicacdo da taxa normal do imposto a que se
refere a alinea c) do n.° 1 e n.° 3 do artigo 18.° do CIVA.
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