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FICHA DOUTRINARIA
CIVA
Artigo 18.0
Taxas de imposto — Exploracdo de imdveis em alojamento local

n° 24650, por despacho de 2023-09-05, da Diretora de Servigos do IVA (por
subdelegacao)

1. A Requerente estda enquadrada, para efeitos de IVA, no regime normal de
periodicidade trimestral, desde 2018.03.09, tendo iniciado a atividade em
2017.03.06. Esta, ainda, registada como prosseguindo, a titulo principal, a
atividade de "Compra e Venda de Bens Imobiliarios" - CAE 68100, sendo um
sujeito passivo que pratica simultaneamente operacdes que conferem direito a
deducdo e operacdes que nao conferem direito a deducdo, utilizando como
método de deducdo a afetacao real de bens e servicos.

2. A Requerente possui imoOveis cuja atividade praticada é a de alojamento
local (AL). No entanto, a licenca de AL ndao se encontra registada em nome
desta sociedade, mas sim de uma entidade com a qual foi celebrado um
contrato de exploracdo desses imdveis.

3. A entidade que se encontra a realizar a exploracao desses imodveis fatura as
estadias do alojamento diretamente aos hospedes/turistas a taxa reduzida de
IVA (6%) e posteriormente remete mensalmente para a Requerente o
relatério com as reservas efetuadas pelos clientes naquele més e
posteriormente a Paradise fatura a entidade gestora do AL a comissdo pela
exploragao desses imodveis a taxa normal de IVA (23%).

4. Nestes termos, questiona a Requerente se devera emitir a fatura da
comissdo de exploracdo a taxa reduzida de IVA ao abrigo da verba 2.17 da
Lista I anexa ao Codigo do IVA (CIVA) ou a taxa normal para a entidade
exploradora do AL uma vez que é proprietaria do imdvel, mas nao possui a
licenca de AL em seu nome.

Enquadramento em sede de IVA:

5. Dispde a verba. 2.17 da Lista I anexa ao CIVA que beneficiam da taxa
reduzida de 6% o:

"Alojamento em estabelecimentos do tipo hoteleiro. A taxa reduzida aplica-se
exclusivamente ao preco do alojamento, incluindo o pequeno-almogo, se nao
for objecto de facturacdo separada, sendo equivalente a metade do preco da
pensdo completa e a trés quartos do preco da meia pensao".

6. Nao obstante, no caso concreto, refere a Requerente a licenga de AL nao se
encontra registada em nome desta, mas sim de uma entidade com a qual foi
celebrado um contrato de exploracdo desses imodveis, sendo que é essa
mesma entidade que se encontra a realizar a exploracdo dos imoveis,
faturando as estadias diretamente aos hospedes/turistas a taxa reduzida de
IVA (6%), remetendo mensalmente para a Requerente o relatério com as
reservas efetuadas pelos clientes naquele més, que posteriormente fatura a
entidade gestora do AL a comissdo pela exploracdao desses imoveis a taxa
normal de IVA (23%).

7. Deste modo, respondendo diretamente a questdo, as comissdes pela
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exploracao de imoveis em AL, sdo tributadas a taxa normal de IVA de 23%,
uma vez que a referida verba 2.17 apenas abrange o "alojamento em
estabelecimentos do tipo hoteleiro" cobradas aos respetivos utilizadores e nao
as comissoes pela exploracao e promocdo dos iméveis.

8. Deste modo, o procedimento que a Requente esta a seguir encontra-se
correto.
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