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FICHA DOUTRINARIA

CIRS
10.°
Mais-Valias Imobiliarias - Reinvestimento

2055/2018, com despacho concordante da Subdiretora Geral do IR,
de 2018-06-29

Pretende o requerente informagédo quanto a eventual tributagdo em mais-valias
caso altere a sua residéncia para uma moradia que possui desde 1989, que
posteriormente alienara, e que nos 3 anos seguintes pretende reinvestir o valor da

alienacdo da mesma.

Pretende ainda saber, se existe uma lei que estabeleca algum periodo de
permanéncia de residéncia fiscal, como habitacdo prépria e permanente na

moradia que pretende alienar.

1. Nos termos do disposto no n.° 5 do artigo 10.° do Cadigo do IRS, poderéo ser
excluidos de tributacdo os ganhos provenientes da transmissdo onerosa de
imoveis destinados a habitacdo prépria e permanente do sujeito passivo ou do

seu agregado familiar, desde que, cumulativamente:

e O valor de realizacdo, deduzido da amortizacdo de eventual empréstimo
contraido para a aquisicdo do imével, seja reinvestido na aquisicdo da
propriedade de outro imovel, de terreno para construgdo de imdével e ou
respetiva construgdo, ou na ampliagdo ou melhoramento de outro imével
exclusivamente com o mesmo destino situado em territério portugués ou
no territério de outro Estado membro da Unido Europeia ou do Espacgo
Econdémico Europeu, desde que, neste Ultimo caso, exista intercambio de

informacdes em matéria fiscal;

e O reinvestimento seja efetuado entre os 24 meses anteriores e os 36

meses posteriores contados da data da realizacéo; e

e O sujeito passivo manifeste a intencdo de proceder ao reinvestimento,
ainda que parcial, mencionando o respetivo montante na declaracdo de

rendimentos respeitante ao ano da alienacao;

2. Ora, a verificar-se que se encontram reunidos cumulativamente os seguintes
requisitos:

e as operacOes efetuadas ndo consubstanciam uma atividade comercial de
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compra e venda de bens imoveis, tributada no ambito da categoria B do
CIRS;

0 imovel a alienar se encontra efetivamente afeto a habitacdo propria e
permanente do sujeito passivo, atendendo ao conceito de residéncia
permanente que se entende como correspondendo ao local onde se tem
centrada a vida doméstica com estabilidade e por forma duradoura, o local
onde se pernoita, se tomam as refeicdes, se recebem familiares e amigos,
onde, em suma, se tem constituido o lar com todo o ritual e lagos que Ihe
estdo associados e lhe sdo proprios. E sdo tragos constitutivos e
indispensaveis da residéncia permanente, a habitualidade, a estabilidade e

a circunstancia de constituir o centro da organizacédo da vida doméstica;
0 mesmo corresponde ao domicilio fiscal do sujeito passivo a data da
alienacao; e

adquira um novo imovel, com o mesmo destino, sem recurso ao crédito,
nos prazos legalmente estabelecidos e o afete efetivamente a esse

destino,

Pode beneficiar da excluséo tributaria consagrada no n.° 5 do artigo 10.° do
Cadigo do IRS.
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