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Tendo por referéncia o pedido de esclarecimento vinculativo, nos termos do
art® 57° do CPPT, apresentado por A, em 2006, na qualidade de Técnica
Oficial de Contas da empresa B, Lda., presta-se a seguinte informacao.

1. A requerente solicita esclarecimento sobre o enquadramento de uma
situacdo relativa a um “contrato de cedéncia de posicdo contratual de
arrendatario comercial” cujos intervenientes sdos 1° outorgante, a empresa C,
Lda., na qualidade de cedente, 2° outorgante, B, Lda., na qualidade de
cessionaria e 3°, D, na qualidade de proprietaria (adiante designada de
proprietaria).

2. A empresa C, Lda., celebrou com a proprietaria, ha ja véarios anos, um
contrato de arrendamento comercial de uma loja, sem limite de prazo.

Pretende ceder a sua posi¢cdo contratual de arrendataria & empresa B, Lda.,
para que esta ai passe a exercer a sua actividade (comércio de 6ptica). Esta
cedéncia serd feita com a autorizacdo e conhecimento da proprietaria.

3. Pela cedéncia, a empresa C, Lda., ira receber, a titulo de preco, a quantia
de X, ficando a empresa B, Lda., posteriormente a pagar as rendas mensais a
proprietaria. A cedéncia do espaco comercial sera de “paredes nuas” e a titulo
definitivo.

4. O n°® 4 do art° 3° do CIVA exclui do conceito de transmissdo e
consequentemente do ambito de incidéncia do imposto, “as cessdes a titulo
oneroso ou gratuito do estabelecimento comercial, da totalidade de um
patrimoénio ou de uma parte dele, que seja susceptivel de constituir um ramo
de actividade independente, quando, em qualquer dos casos, o adquirente
seja, ou venha a ser, pelo facto da aquisicdo, um sujeito passivo do imposto”.

5. Sera, assim, aplicavel este normativo, quando se verificarem
cumulativamente os seguintes condicionalismos:

a) Ocorra uma transmissado definitiva, a titulo oneroso ou gratuito, de:

Uma unidade econdmica complexa — universalidade de facto ou de direito —
englobando a cedéncia dos elementos corpéreos e dos elementos incorpdreos
que a constituem (estes ultimos, por forca do disposto no n° 5 do art® 4° do
CIVA, considerando que a cedéncia de direitos é qualificada como prestacédo
de servicos para efeitos de IVA);

ou

parte de um patrimonio, que pelas caracteristicas que reune, tenha aptidao
para o exercicio de um ramo de actividade autbnomo e independente.

b) Que o adquirente ja seja, ou venha a ser pelo facto da aquisicdo, um

Processo: L201 2006039



financas B

DIRECCAD-GERAL DOS IMPOSTOS

INFORMACAO VINCULATIVA

sujeito passivo do imposto dos referidos na alinea a) do n° 1 do art® 2° do
CIVA.

6. Do regime exposto, saliente-se que nao estdo incluidas as “cessdes
temporarias” de um estabelecimento comercial, pois estas ja nao séo
consideradas transmissf@es de bens, mas sim prestacdes de servicos.

7. Por outro lado, a norma abrange apenas as cessfes a titulo definitivo, ndo
podendo invocar-se o0 n° 5 do art® 4°, ja que este, embora mandando aplicar
as prestacOes de servicos o disposto no n® 4 do art® 3°, refere a expressao
“em idénticas condi¢Bes”, o que significa que é apenas aplicavel as cessdes a
titulo definitivo de bens incorpéreos que integram o estabelecimento mas que,
por forca da definicdo de “transmissdo de bens” prevista no art® 3°, sao
consideradas, para efeitos do Codigo do IVA como prestacdes de servigos (v.g.
trespasse, direito ao arrendamento, marcas, patentes, etc.).

8. Na situacdo em apreco, esta-se perante uma cedéncia da posi¢ao contratual
no contrato de arrendamento comercial através da aquisicdo do direito ao
arrendamento (por parte da empresa B, Lda.).

Face a menc¢ao - cedéncia de espa¢co comercial “paredes nuas” — conclui-se
que se esta perante a transferéncia de um direito de arrendamento pelo que
nao se verificando as condi¢bes referidas no ponto 5 desta informacéo, nao
pode ser aplicado o regime de nédo sujeicdo previsto no n° 4 do art® 3° do
CIVA.

9. Assim sendo, estamos perante urna operacdo passivel de tributacado, a taxa
normal (cfr. alinea c) do n°1 do art® 18° do CIVA).
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