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FICHA DOUTRINARIA

LEl N.° 91/95, DE 2 DE SETEMBRO — LEI DA RECONVERSAO DAS AREAS
URBANAS DE GENESE ILEGAL (LEI DAS AUGI'S)

30.°-A, aditado pela Lei n.© 10/2008, de 20 de Fevereiro

Interpretacdo do artigo 30.°-A, aditado pela Lei n.© 10/2008, de 20 de
Fevereiro, a Lei n.° 91/95 (Lei das AUGI'S), conjugado com o artigo 13.° do
CIMI — Declaracdo do modelo 1 do IMI

2010001103 — IVE n.© 1058, com despacho de concordéancia de 2010.09.24
da Subdirectora-Geral para a Area dos Impostos sobre o Patriménio

Por via electrdnica, foi apresentado um pedido de informacao vinculativa, nos
termos do artigo 68.° da Lei Geral Tributaria, sobre a seguinte situacao
juridico-tributaria:

- Varias areas rusticas, em diversos concelhos do pais, foram prometidas
vender, essencialmente na década de 1960, em avos indivisos e em que,
sob a Optica de fraccdo, o numerador correspondia a area do lote
implantado em planta particular e o denominador a area total do prédio, se
bem que n&o constituido matricialmente, como distinto, pese embora a
instauracdo de processo de cadastro geométrico a propriedade rustica.

- Porém, nem todas as promessas de venda foram objecto de lavra de titulo
formal — “a escritura de compra e venda”, deste modo, que procedimentos
devem ser adoptados pelos comproprietarios na regularizacdo tributaria
dessas situacoes.

Analise:

1. Comproprietarios com titulo translativo de direito de propriedade escritura
de compra e venda de lote de terreno para construcdo onde ja se encontra
uma edificacdo ainda ndo licenciada e inscrita na matriz:

a) A obrigacdo de apresentar a declaracdo prevista no artigo 13.© do
CIMI, pelos respectivos titulares, nascida com a escritura de divisédo
de coisa comum (divisdo esta que, nos termos do artigo 1142.° do
Cdédigo Civil, é facultativa) ndo derroga, no entanto, a obrigacdo de
entregar idéntica declaracdo, nos 60 dias seguintes a emissdo do
alvara de loteamento;

b) Se assim nao fosse, os comproprietarios poderiam postergar livre e
indefinidamente o cumprimento dessa obrigacdo legal e, em
consequéncia, a inscricdo matricial dos prédios e a liquidacdo do
respectivo IMI;

¢) Estas duas obrigacdes legais devem, pois coexistir;

d) Com a emissdo do alvara de loteamento, nasce uma obrigacao
conjunta (de todos os comproprietarios) de entregar a declaracao
prevista no artigo 13.° do CIMI, relativamente a todos os lotes de
terreno para construcdo (declaracdo modelo 1 do IMI, acompanhada
dos anexos | e 111);

e) Com a celebracdo da escritura publica de divisdo de coisa comum,
surgem obrigacdes individuais de entregar a mesma declaracdo, mas
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agora restrita ao lote de cada um dos respectivos titulares;

Porém, tal como resulta dos n.°s 2 e 3 do artigo 30.°-A da citada Lei,
se nos lotes de terreno para construgcdo ja se encontrarem
implantadas edifica¢des, ainda n&o licenciadas, j& inscritas na matriz,
tais lotes de terreno para construcdo urbana ja ndo estdo sujeitos a
inscricdo matricial, havendo apenas lugar a actualizacdo dessa
inscricdo matricial com base na declaracdo a apresentar pelo
respectivo titular nos60 dias seguintes a concessdo da licenca de
utilizacdo, sem prejuizo de o chefe do servi¢co de financas da area da

respectiva situacdo a poder promover oficiosamente.

2. Comproprietarios sem titulo translativo de direito de propriedade —
escritura de compra e venda de lote de terreno para construcao onde ja se
encontra edificagcdo ainda néo licenciada e inscrita na matriz:

a)

b)

Estes ndo sdo considerados titulares ou contitulares de qualquer
propriedade. Assim, ndo lhes € nem pode ser imputada qualquer
responsabilidade em matéria obrigacional acessoéria, ou seja, ndo tém
que apresentar a declaracdo modelo 1 do IMI. Com efeito, a obrigacao
da entrega da declaracdo modelo 1 do IMI incumbe ao titular dos lotes
de terreno derivados da emisséao do Alvara de Loteamento.

Apds a realizacdo da escritura de compra e venda, o novo titular
assume as obrigacfes, tal como é indicado a partir da alinea e) do
ponto 1 desta informacéo.
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