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INFORMACAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto do Selo (CIS)
1, n.° 2 e Verba 2 da Tabela Geral do Imposto do Selo (TGIS)

Nao sujeicdo a Imposto do selo de contrato de arrendamento tributado em
Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA)

2015002604 — IVE n.© 9896 com despacho concordante datado de 05.02.2016
da Diretora de Servicos da DSIMT por subdelegacdo da Subdiretora Geral da
Area de Gestdo Tributaria — Patrimoénio

: Nos termos do artigo 68.° da Lei Geral Tributéaria foi apresentado um pedido

de informacdo vinculativa pela sociedade X sobre a seguinte situacdo
tributaria:

Tendo a pessoa que requer, na qualidade de locadora renunciado a isencéo de
IVA na locacdo de bem imdvel, conforme certificado que juntou, solicita a
prestacdo de informacdao vinculativa sobre a ndo sujeicdo a imposto do selo do
contrato de arrendamento que celebrou, no dia (...), com o sujeito passivo Y.

| - FACTOS

Na situacao sob consulta, e em resultado da analise efetuada a documentacéo
remetida pela pessoa que requer, verificou-se que:

= Em (...), a pessoa que requer manifestou a intencéo de, ao abrigo dos n.%s 4
e 6 do artigo 9.° do Cdédigo do IVA (CIVA), renunciar a isencdo de IVA prevista
na alinea 29) do artigo 9.° do CIVA, na operacado de locacdo do imdvel inscrito
na matriz sob o artigo N, com o locatéario Y, tendo sido emitido, pelo servico
de financas, o Certificado de Renuncia a Isencdo do IVA na Locacdo de Bem
Imoével.

= No dia (..), a pessoa que requer celebrou com Y, um contrato de
arrendamento relativamente ao imével descrito no ponto anterior, no ambito
do qual ficou estipulado que: “Sobre o valor das rendas a debitar, a partir do
inicio do contrato, incidird Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA), a taxa
legal/normal em vigor, conforme “Certificado de Renuncia a Isen¢éo do IVA na
Locacdo de Bem Imovel”, emitido pela Autoridade Tributéaria, em (...) e esta
dispensada de retencdo na fonte de Imposto sobre o Rendimento de Pessoas
Colectivas (IRC) ao abrigo do artigo 97.°2, n.° 1, alinea g) do CIRC.” (Cfr.
Clausula N).”

» No contrato de arrendamento em andlise foi aposta a seguinte mengéo:
“Imposto do Selo do Arrendamento — Isento nos termos do artigo 1.2, n.°© 2 do
Cédigo do Imposto do Selo.”.

11. APRECIACAO

A pessoa que requer pretende saber se o contrato de arrendamento celebrado
em (...) esta sujeito a imposto do selo (IS), pela Verba 2 da TGIS, ou se, pelo
facto de sobre a operacdo em causa incidir IVA, na sequéncia da renuncia a
respetiva isencdo, nos termos do disposto nos n.°° 4 e 6 do artigo 12.°© do
CIVA, ndo ha lugar a tal tributacdo, por aplicagdo do disposto no n.° 2 do
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artigo 1.© do CIS.

Nos termos do disposto no n.°© 1 do artigo 1.°© do CIS, “o imposto do selo
incide sobre todos os atos, contratos, documentos, titulos, livros, papéis e
outros factos ou situacOes juridicas previstos na Tabela Geral...”.

De acordo com o disposto na verba 2 da TGIS, estdo sujeitos a imposto o
"arrendamento e subarrendamento, incluindo as altera¢cdes que envolvam
aumento de renda operado pela revisdo de clausulas contratuais e a promessa
quando seguida da disponibilizacdo do bem ao locatario (..)". O referido
imposto € calculado "sobre a renda ou seu aumento convencional,
correspondentes a um més ou, tratando-se de arrendamentos por periodos
inferiores a um més, sem possibilidade de renovacao ou prorrogacao, sobre o
valor da renda ou do aumento estipulado para o periodo da sua duracao",
aplicando-se-lhe a taxa de 10%.

Contudo, advém da natureza residual do imposto do selo que, séo
expressamente excluidas da incidéncia do imposto as operacdes abrangidas
pela incidéncia do IVA e dele nédo isentas, nos termos do disposto no n.° 2 do
artigo 1.© do CIS.

Por sua vez, o IVA incide sobre “as transmissfes de bens e as prestacdes de
servicos efetuadas no territério nacional, a titulo oneroso, por um sujeito
passivo agindo como tal;” (cf. Artigo 1.°, n.° 1, alinea a) do CIVA).
Consubstanciando a locacdo de bem imével, uma prestacdo de servicos, esta a
mesma sujeita a tal imposto, ainda que dele isenta, de acordo com o
estabelecido nos artigos 4.2, n.° 1 e 9.2, n.° 29 do CIVA, estando, porém,
legalmente prevista a possibilidade de o sujeito passivo renunciar a isencao,
desde que preenchidas as respetivas condi¢cbes estabelecidas em legislacdo
especial (cf. Artigo 12.2, n.°s 4 e 6 do CIVA).

De acordo com o disposto no artigo 1022.° do Cadigo Civil (CC), a locacéo
define-se como o “(..) contrato pelo qual uma das partes se obriga a
proporcionar o gozo temporario de uma coisa, mediante retribuicdo.”.
Configurando uma modalidade do contrato de locagdo, o arrendamento versa
sobre bem imoével (artigo 1023.° do CC).

Considerando, as regras de incidéncia, em sede de IS e de IVA e, conjugando
essas mesmas regras com o0s conceitos de locacao e arrendamento legalmente
estabelecidos, conclui-se que a realidade juridica objeto de tributacdo em sede
dos dois impostos é a mesma.

Com efeito, quer para efeitos de tributacdo pela verba 2 da TGIS, quer em
sede de IVA, a realidade juridica incidente de imposto € o préprio negdcio ou
operacdo, ou seja, a locacdo de bem imoével.

Ora, estando em causa imposto devido pelo ato juridico consubstanciado na
propria locacao do bem imével (arrendamento) (Cf. Artigo 1.2, n.° 1 e verba 2
da TGIS) e estando a operacado abrangida pela incidéncia de IVA — e dele ndo
isenta —, estamos perante tributacdo que é excluida por aplicacdo do critério
geral de delimitacdo negativa do imposto estabelecido no artigo 1.2, n.° 2 do
Cls.
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I11. CONCLUSAO

Face a tudo quanto ficou exposto, conclui-se que tendo a pessoa que requer
renunciado a isencao de IVA na locacdo do imdvel inscrito na matriz sob o
artigo N, conforme Certificado de Renuncia a Isencao do IVA, e verificando-se
a tributacdo efetiva em sede deste imposto, a referida operacdo encontra-se
excluida de tributacdo em imposto do selo, nos termos do disposto no artigo

1.2, n.° 2 do CIS.
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