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Processo: n° 999, despacho do Director - Geral, em 2010-09-02.

Conteudo: Tendo por referéncia o pedido de informagéo vinculativa solicitada, ao abrigo
do art® 68° da Lei Geral Tributaria (LGT), por <« FUNDO IMOBILIARIO ....... >,
presta-se a seguinte informacao.

DESCRICAO DOS FACTOS

1 - Conforme consta da peticdo para efeitos de informacéo vinculativa, a

requerente vem expor os seguintes factos:
1.1 - O « FUNDO IMOBILIARIO ....... >» foi constituido pelo Decreto-Lei n.°
104/2009, de 12 de Maio, como instrumento de estimulo a actividade
econdmica e ao emprego;
1.2 - O seu objecto social consiste, essencialmente, na aquisicdo de
imoéveis a empresas, seguida do seu arrendamento a essas mesmas
empresas, como forma de dotagdo de recursos financeiros imediatos;
1.3 - Encontra-se, subsidiariamente, sujeito ao regime juridico dos fundos
de investimento imobiliario;
1.4 - Através da Informacdo n.°© ... da Direccdo de Servicos do IRC,
sancionada por despacho do Subdirector Geral, foi definido que "apesar do
<« FUNDO IMOBILIARIO ....... > nao ser um Fll, ao abrigo do Decreto-Lei n.°
60/2002, ndo deixa de se poder considerar que constitui um fundo de
investimento imobiliario...".;
1.5 - Conforme o disposto no art. 117.°© da Lei n.° 3-B/2010, de 28 de
Abril, aplica-se ao « FUNDO IMOBILIARIO ....... >» 0 regime fiscal dos Fundos
de Investimento Imobiliario para Arrendamento Habitacional.

2 - Em face da actividade exercida pelo « FUNDO IMOBILIARIO ....... >, solicita a

requerente informac&o vinculativa sobre a dispensa de verificagdo da

percentagem de 80% de operacdes que conferem direito a deducao, uma das

condicBes subjectivas para efeitos de rendncia a isencao do IVA.

PROPOSTA DE ENQUADRAMENTO TRIBUTARIO

3 - Em cumprimento com o disposto no n.°© 2 do art. 68.° da LGT,

apresentou a requerente a seguinte proposta de enquadramento tributario:
3.1 - E hoje assente que os Fundos sdo sujeitos passivos de imposto nos
termos do art. 2.© do Cddigo do IVA;
3.2 - A actividade do « FUNDO IMOBILIARIO ....... >» traduz-se na pratica de
aquisicdo de imodveis (ndo habitacionais) com o objectivo de venda ou de
locacéo;
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3.3 - Conforme se encontra expresso no predmbulo do Decreto-Lei n.°
21/2007, de 29 de Janeiro, 0 novo regime da rendncia a isengdo do IVA
nas operagdes imobiliarias, ndo teve como objectivo retirar a possibilidade
de desoneracdo do imposto, no caso em que os imdveis sejam utilizados
em actividades tributadas;

3.4 - O n.° 3 do art. 3.° daquele regime desobriga os sujeitos passivos
cuja actividade tenha por objecto, com caracter de habitualidade, a
aquisicdo de imdveis para revenda ou para locacdo, da verificacdo da
percentagem de 80% de pratica de operacfes tributarias, para efeitos de
rendncia a isencao;

3.5 - A negacao ao <« FUNDO IMOBILIARIO ....... >» da dispensa de verificagéo

daquele requisito, seria inviabilizar os objectivos que presidiram a sua
criacdo, na medida em que a regularizacdo do IVA implicaria um
agravamento da situacdo financeira das empresas, situacdo essa que se
pretende recuperar através da sua intervencéo;

3.6 - Assim, em face do anteriormente exposto, entende a requerente que
0 « FUNDO IMOBILIARIO ....... >» deve ser enquadrado no n.° 3 do art. 3.° do
Regime da Renudncia a Iseng¢éo do IVA nas Operacdes Imobiliarias, sendo
assim dispensado do cumprimento daquela condicéo.

ENQUADRAMENTO EM SEDE DE IVA

4 - Com a publicacdo do Decreto-Lei n.© 21/2007, de 29 de Janeiro, foi
introduzido em sede do IVA um conjunto de novas praticas no respeitante as
operacfes imobiliarias sujeitas a tributacdo por via da rendncia a isencéo na
locacdo e transmissdo de imdveis, bem como na prestacao de alguns servicos
de construcado civil realizados nos mesmos em regime de empreitada ou
subempreitada.

5 - Tais alteracBes constituem, no seu essencial, um conjunto de medidas
destinadas a simplificacdo da cobranca do imposto e a prevencado da fraude e
evasao fiscal, promovidas, em grande parte, pela Directiva 2006/69/CE, do
Conselho de 24 de Julho.

6 - No que ao caso interessa, salienta-se, desde logo, a alteracdo efectuada
ao nivel da nova redaccdo do art. 12.°© do CIVA, sendo, na afectagcdo dada ao
imovel resultante da sua transmisséo e/ou locacédo, adoptada a expresséo de
"total ou predominantemente” em actividades que confiram direito a
deducdo, em vez de "total e parcialmente" que constava da sua redaccao
anterior, impondo-se, por esta via, a existéncia de minimos de operacgdes
tributadas para que a rendncia seja permitida.

7 - Nesse sentido, estabelece ainda o n.° 1 do art. 3.2 do Regime da
Renuncia a Isencdo do IVA nas Operacdes Imobiliarias (doravante Regime da
Renudncia) que, no caso de sujeitos passivos mistos, que exercem
simultaneamente operacdes que conferem direito a deducdo e que nao
conferem esse direito, a rendncia a isencao é apenas permitida desde que o
conjunto das operacdes que conferem direito a deducao seja superior a 80%

do total do volume de negécios.

8 - Ou seja, tratando-se de sujeitos passivos mistos, que procedam a
operacles de locacdo (incluindo o leasing imobiliario) ou de transmissao de
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prédios urbanos ou frac¢cdes autébnomas destes, com outros sujeitos passivos,
a rendncia é admitida desde que o conjunto de actividades que conferem o
direito a deducao seja superior a 80% do volume de negoécios, calculado de
conformidade com o art. 23.° do CIVA.

9 - Contudo, dispde o n.© 3 do referido artigo que aquele limite percentual
nao é aplicavel no caso de sujeitos passivos, cuja actividade tenha por
objecto, com caracter de habitualidade, a construcdo, reconstrucdo ou
aquisicado de imdveis para venda ou locacao.

10 - Assim, é a conceitualizacdao das operacdes desenvolvidas pelo « FUNDO
IMOBILIARIO ....... >» que delimita o seu enquadramento para efeitos do novo
regime da rendncia a isencao, pelo que importa aferir se o seu objecto social
incorpora a natureza das actividades previstas na citada norma legal.

11 - A criagcdo do « FUNDO IMOBILIARIO ....... >» insere-se num conjunto de
medidas publicas de estimulo a economia nacional expressamente
enquadradas no Orcamento do Estado para 2009, destinadas a apoiar a

actividade econdmica, o emprego e a proteccgdo social.

12 - Constitui um patriménio autébnomo, sem personalidade juridica, mas
com personalidade judiciaria, que nao responde pelas dividas da sociedade
gestora, ou de quaisquer outras entidades.

13 - Dispbe o art. 2.° do Decreto-Lei n.© 104/2009, de 12 de Maio, que
procedeu a sua constituicdo, que: "« FUNDO IMOBILIARIO ....... » é
especialmente vocacionado para a aquisicdo de imodveis integrados no
patrimoénio das empresas como forma de dotacdo destas mesmas empresas
de recursos financeiros imediatos, normalmente acompanhada da reserva da
utilizacao e direito ou obrigacdo de recompra desses mesmos imoéveis pelas
empresas transmitentes...".

14 - A prossecucao do seu objecto social concretiza-se "através da aquisicao
pelo mesmo de imdveis a empresas, em especial PME, os quais sao
subsequentemente dados de arrendamento, ou outra forma de cesséo

onerosa da utilizacdo, a essas mesmas empresas .." (art. 3.° do citado
diploma).
15 - N&ao obstante o seu regime juridico proprio, encontra-se,

subsidiariamente, sujeito ao regime dos fundos de investimento imobiliario,
aprovado pelo Decreto-Lei n.© 60/2002, de 20 de Marc¢o (art. 16.°© do citado
Decreto-Lei).

16 - Recentemente, através do art. 117.© da Lei n.°© 3-B/2010, de 28 de
Abril, que aprovou o Orcamento de Estado para 2010, foi aplicavel ao <«
FUNDO IMOBILIARIO ....... » 0 Regime Tributario do Fundo de Investimento
Imobiliario para Arrendamento Habitacional constituido pela Lei n.° 64-
A/2008, de 31/12, o qual, genericamente, consiste na isencdo de IRC, IRS
(com inclusdo das Mais-Valias), IMT, IMI e IS.

17 - Embora, 0o « FUNDO IMOBILIARIO ....... >» constitua um patrimoénio sem
personalidade juridica, possui, no entanto, a qualidade de sujeito passivo de
IVA, em virtude do seu objecto social preencher os requisitos exigidos na
norma de incidéncia subjectiva prevista na al. a) do n.°® 1 do art. 2.°© do
CIVA, na acepcédo da Directiva 2006/112/CE, do Conselho de 28 de
Novembro de 2006, relativa ao sistema comum do IVA.

18 - Com efeito, a qualificacdo de sujeito passivo encontra-se vertida no n.°
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1 do art. 9.° daquela Directiva, conforme se passa a citar: "Entende-se por
sujeito passivo qualquer pessoa que exerca, de modo independente e em
qualquer lugar, uma actividade econdémica, seja qual for o fim ou o resultado
dessa actividade". E por actividade econémica: "qualquer actividade de
producédo, de comercializacdo ou de prestacao de servicos..." .

19 - Nestes termos, e tendo em conta que 0 « FUNDO IMOBILIARIO ....... >» foi,
essencialmente, criado para dotar as empresas de recursos financeiros
imediatos, através da aquisicdo de imodveis sob reserva da sua locacdo e/ou
revenda as empresas transmitentes, actividade geradora de relacbes
econdmicas de caracter comercial, pelo mesmo exercida a titulo principal e
de forma continuada, entende-se que se encontram reunidos o0s requisitos
exigidos para o seu engquadramento no disposto no n.© 3 do art. 3.° do
Regime da Renuncia a Isen¢éo do IVA nas Operacdes Imobiliarias.

CONCLUSAO
20 - Na sequéncia das considera¢cbes antecedentes, esclarece-se que:

i) - Nao obstante, a sua natureza de entidade destituida de personalidade
juridica, o « FUNDO IMOBILIARIO ....... >» é um sujeito passivo de imposto,
em virtude de preencher os requisitos exigidos na norma de incidéncia
subjectiva para efeitos de IVA, prevista da alinea a) do n.° 1 do art. 2.°
do CIVA;

ii) - Assume a qualidade de sujeito passivo misto, por praticar
simultaneamente operacdes que conferem direito a deducdo e operacdes
que nao conferem esse direito;

iii) - Tendo em conta que, no prosseguimento do seu objecto social, tal
como este se encontra definido no Decreto-Lei n.°© 104/2009, de 12 de
Maio, que procedeu a sua constituicdo, exerce uma actividade econdmica,
com caracter de habitualidade, que consiste, essencialmente, na aquisicao
de iméveis para venda ou locacdo, considera-se o mesmo enquadravel no
n.© 3 do art. 3.° do Regime da Rendncia a Isencdo do IVA nas Operacdes
Imobiliarias, aprovado pelo Decreto-Lei n.°© 21/2007, de 29/01, ficando,
assim, dispensado do cumprimento da obrigacdo prevista na alinea a) do
n.© 1 do citado artigo.
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