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Imovel — Cedéncia da posicdo contratual estaria num contrato de locacao
financeira.

n® 848, por despacho do Director - Geral, em 2010-09-20.

Tendo por referéncia o pedido de informagéo vinculativa solicitada, ao abrigo
do art®° 68° da Lei Geral Tributaria (LGT), por <« ....A...», presta-se a
seguinte informacgéo.

1. A Requerente, vem solicitar informac&o vinculativa, sobre se "o preco (ou
outro qualquer valor) a pagar pela cessdo da posicdo contratual estaria
sujeito a IVA", tendo em consideracdo que:

1.1. "Existe um contrato de locacdo financeira imobiliaria celebrado em
Maio de 2008 pelo preco de xxxx EUR, tendo por objecto um prédio
urbano;"

1.2. "Encontra-se em divida ao banco/locador, nesta data, cerca de xxx
EUR de capital;"

1.3. "Os locatarios séo ...... e....; aparentemente, (...) ndo sdo sujeitos
passivos para efeitos de IVA;"

1.4. "Existe interesse na cessdo da posicdo contratual por parte da
sociedade comercial « ....A...>»; Que "(...) tem por objecto a prestacdo de
cuidados e actos médicos e cirdrgicos; E (...) encontra-se isenta de IVA;"

1.5. "O preco que a sociedade iria pagar pela cessédo da posi¢cdo contratual
aos locatarios, seria de cerca de xxx EUR;

1.6. "A sociedade comercial ainda ndo sabe qual o concreto destino a dar
ao imovel, caso venha a celebrar o contrato e a ocupar a posicdo de
locataria."

2. Da andlise ao Contrato de Locacao Financeira Imobiliaria n.© xxxx,
constatou-se que:

2.1. O Contrato de Locagédo Financeira Imobiliaria, celebrado em 29 de
Abril de 2008, entre os locatarios identificados no ponto 1.3., da presente
informacdo, e a Caixa ... de Crédito...... CRL., diz respeito ao "Prédio
urbano sito na Rua ...... , concelho de ..... , inscrito na competente matriz
predial urbana sob o niamero ..... ,", constando, do mesmo, o exercicio de
opcao de compra no termo do contrato, em conformidade com a clausula

12.2, das condi¢bes gerais do referido contrato.

x

2.2. Na consulta efectuada a matriz predial constatou-se que, o prédio
inscrito "sob o nimero ....", se encontra afecto a "Comércio".

2.3. O contrato nao foi celebrado com o exercicio de direito de rendncia.

3. No ambito do Cédigo do IVA, a cedéncia da posicdo contratual num
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"Contrato de Locacado Financeira", é:

3.1. Uma operacdo sujeita a IVA e dele nédo isenta, face ao conceito
residual estabelecido n.© 1 do artigo 4.© do CIVA, que considera "como
prestacOes de servicos as operacfes efectuadas a titulo oneroso que nao
constituem transmissfes, aquisi¢cdes intracomunitarias ou importacdes de
bens".

3.2. Sujeita a liquidacao de IVA a taxa definida na alinea c) do n.° 1 do
artigo 18.°© do CIVA, em vigor na data em que ocorrer a cedéncia, sobre o
valor tributavel determinado em conformidade com o n.° 1 do artigo 16.°
do CIVA, que estabelece que o valor tributavel "(..) sera o valor da
contraprestacao obtida ou a obter do adquirente, do destinatario ou de um
terceiro”, ou seja, sera o valor estabelecido entre as partes, a pagar pelo
adquirente da posicao de locatario no contrato de locacéo financeira pelo
destinatario, pela cedéncia de posi¢cdo no contrato.

4. No entanto, se o objecto do "Contrato de Locacédo Financeira", tal como
na situacdo exposta, for um imoével e se encontrarem reunidas as condi¢cdes
de sujeicéo a tributagcdo em IMT, estaremos perante uma operacgao isenta de
IVA, nos termos do n.© 30 do artigo 9.°© do CIVA, que determina que estao
isentas de IVA as operacgdes sujeitas a IMT.

5. Assim, no caso da "cessdo da posicdo contratual” no Contrato de Locacgao
Financeira Imobiliaria:

5.1. Reunir as condic¢fes de sujeicdo a tributacdo em IMT, a operacdo, no
ambito do IVA, encontra-se isenta nos termos do n.© 30 do artigo 9.°.

5.2. Nao reunir as condi¢cbes de sujeicdo a IMT, entdo a operacdo, no
ambito do IVA, encontra-se sujeita, nos termos do n.°© 1 do artigo 4.°, a
liguidacdo de IVA em conformidade com o estipulado nos artigos 16.° e
18.2 do CIVA, e descrito no ponto 3 da presente informacéao.

6. Mais se informa que tratando-se os locatarios cedentes de particulares, a
operacdo de cessdo de posicao contratual no "Contrato de Locacgado Financeira
Imobiliaria™ encontra-se fora do ambito de incidéncia deste imposto, definida
nos termos dos artigos 1.2 e 2.°© do CIVA.
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