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FICHA DOUTRINARIA

CIVA
4°; alinea c) do n°® 1 do art. 18°.

OperacfGes Imobiliarias - Disponibilizacdo de espacos e a prestacdes de
servigos acessorios, numa oferta integrada de servicos.

n® 722, por despacho do Director - Geral, em 2010-06-16.

Tendo por referéncia o pedido de informagéo vinculativa solicitada, ao abrigo
do art®° 68° da Lei Geral Tributaria (LGT), por <« ....A...», presta-se a
seguinte informacgéo.

1. A Requerente, vem solicitar informagdo vinculativa, no sentido de
"confirmar que o contrato de prestacdes de servicos que sera celebrado pelo
Requerente, (..), estara sujeito a IVA e dele néo isento ", tendo em
consideragdo que:

1.1. "O Requerente é possuidor e legitimo proprietario do prédio urbano,
sito no concelho de Lisboa ..... "

1.2. "A actividade desenvolvida pelo Requerente reporta-se, em exclusivo,
a aquisicdo e exploracao onerosa de imoéveis."

1.3. "O Requerente estd a proceder a construcdo de um edificio de
escritorios no Prédio, o qual pretende explorar mediante a celebracdo de
contratos de prestacdo de servicos, que incluirdo a disponibilizacdo de
espacos e a prestacdes de servicos acessorios, numa oferta integrada de
servicos."

1.4. "Ao abrigo do referido contrato de prestacdo de servicos, 0
Requerente disponibilizarda a « B....,.S.A. » um espa¢o destinado a
escritdrios, bem como alguns lugares de estacionamento, prestando ainda
0s seguintes servigos:

a) Cedéncia da utilizacdo de equipamento de ventilacdo, de
desenfumagem e de ar condicionado, quer nas partes comuns, quer nos
espacos dados em locacéo, e respectiva manutencéo e reparacao;

b) Cedéncia da utilizacdo de equipamento de iluminacao e de ligacdo as
redes especificas de electricidade quer nas partes comuns, quer nos
espacos dados em locacéo;

¢) Cedéncia da utilizacdo do piso técnico e de tecto falso;

d) Cedéncia da utilizacdo das ligacdes as redes de agua e esgotos e
respectiva manutencao e reparacao;

e) Cedéncia da utilizacdo de equipamento de deteccéo de incéndios;

f) Servicos de limpeza das partes comuns e dos espacos dados em
locacéo;

g) Cedéncia de utilizacdo de equipamento de seguranca electrénica e
respectiva manutencao e reparacao; e

h) Servicos de portaria para recepcéo e identificagcdo dos visitantes."

Processo: no 722



financas g

DIRECCAO-GERAL DOS IMPOSTOS

INFORMACAO VINCULATIVA

1.5. "A remuneracéo devida ao Requerente pela « B....,S.A. » nos termos
do contrato de prestacdo de servicos a celebrar reportar-se-a a totalidade
dos servicos prestados ao abrigo de tal contrato (disponibilizacdo de
espaco e servicos acessorios)"

2. No ambito do Cddigo do IVA a locagdo de bens imodveis é considerada
uma prestacao de servicos sujeita a IVA, de harmonia com a alinea a) do n.°
1 do artigo 1.°, conjugada com o n.® 1 do artigo 4.°.

3. No entanto, o principio geral de tributacdo segundo o qual o imposto é
cobrado sobre qualquer prestacado de servicos efectuada a titulo oneroso por
um sujeito passivo de imposto prevé determinadas derrogacbes, entre as
quais o n.°© 29 do artigo 9.° do CIVA, que determina que a locacdo de bens
imoéveis se encontra isenta, independentemente da natureza juridica do
negoécio e do estatuto do locador, em resultado da transposicdo para o
ordenamento juridico nacional do disposto na alinea I) do n.°© 1 do artigo
135.© da Directiva 2006/112/CE do Conselho, de 28 de Novembro, que, pelo
facto de se tratar de uma derrogacdo a um principio geral, deve ser objecto
de uma interpretacao estrita.

4. A Administracdo Fiscal tem entendido que, o contrato de locacdo do
imoével, se enquadra no n.© 29 do artigo 9.° do CIVA quando a caracteristica
predominante da operagcdo econdmica consistir na colocacdo passiva do
imovel a disposicdo do locatério, tal entendimento segue no mesmo sentido
que a Jurisprudéncia Comunitaria, a qual tem considerado que toda e
qualquer prestacao que esteja para além deste ambito ndo devera beneficiar
da isencado, assim, se no contrato estiverem contempladas outras prestacdes
de servicos indissociaveis da utilizacdo dos espacos pelos utilizadores,
nomeadamente, servicos de limpeza, manutencdo, seguranca e outros, o
mesmo deve ser excluido da isencdo prevista no n.°© 29 do artigo 9.° do
CIVA.

5. Pelo exposto e atendendo apenas ao elementos do presente contrato,
somos no entender que ndo estamos perante um contrato de simples locacdo
de um bem imoével, enquadrado na isencao prevista no n.© 29 do artigo 9.°
do CIVA, mas sim de um contrato de cedéncia de espaco que engloba
prestacfes de servicos indissociaveis do mesmo. Podemos, assim, concluir
que estamos perante uma operacado, abrangida pelo conceito de prestacao de
servicos, definido no n.° 1 do artigo 4.° do Cddigo do IVA e sujeita a
liguidacdo de imposto a taxa definida na alinea c) do n.© 1 do artigo 18.° do
referido Cédigo, em vigor na data em que ocorrer a operacao, pelo que, se
confirma o entendimento, da Requerente quanto ao enquadramento da
operacdo em sede de IVA.
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