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FICHA DOUTRINARIA

CIVA
alinea ¢) do n.° 1 do artigo 18.°

Concesséo de exploracédo - Contrato de Arrendamento Agricola - Utilizacdo dos
solos, das culturas e dos equipamentos nele implantados que constituem um
todo indissociavel (....).

n® 3428, despacho do SDG dos Impostos, substituto legal do Director - Geral,
em 2012-07-06.

Tendo por referéncia o pedido de informagéo vinculativa solicitada, ao abrigo
do art®° 68° da Lei Geral Tributaria (LGT), por <« ....A...», presta-se a
seguinte informagéo.

1. A Requerente vem solicitar informacdo vinculativa sobre o "regime
tributario em IVA do arrendamento rural de um olival de regadio nos termos
descritos”, colocando a seguinte questdo "a de saber se esta isento o
arrendamento que inclua quer a plantacdo de oliveiras e /ou a tubagem de
rega", tendo em consideracdo que "ndo s6 a natureza do contrato designado
como de arrendamento rural, e expressamente sujeito a respectiva Lei, como
a definicdo do objecto como compreendendo, naturalmente as oliveiras, bem
como os tubos de rega. Além de que, em termos de espirito do contrato, ele
é entendido pelas partes como um acordo global sobre um olival de regadio
com tudo o que para tal é necessario.

2. No Contrato de Arrendamento Agricola, celebrado em 13 de setembro de
2010, enviado em anexo ao pedido, destacam-se 0s seguintes pontos:

- "9 - A Primeira Outorgante facultara a Segunda Outorgante a utilizacdo do
sistema de rega instalado nas referidas parcelas, incluindo o sistema adutor e
programador de rega aplicador de agroquimicos, (...)."

- "15 - A Segunda Outorgante compromete-se a manter o olival e o sistema

de rega e respectivo adutor, em boas condi¢cbes agronémicas e de utilizacao,
(..) e a, terminada a vigéncia do presente contrato, devolvé-los em boas
condicdes de exploracdo e de utilizagdo."

e "16 - A senhoria transfere para a arrendataria todos os direitos relativos as
parcelas arrendadas que constituam apoios facultados pelos programas de
politica agricola nacionais ou comunitarios (...)."

3. No Decreto-Lei n.© 294/2009, de 13 de outubro, que estabelece o novo
regime de arrendamento rural, destaca-se no seu artigo 4.°©, sobre os bens
abrangidos pelo arrendamento, o seguinte:

"1 — O arrendamento rural abrange o terreno, as aguas e a vegetacao e,
quando seja essa a vontade das partes expressamente declarada no
contrato, pode abranger: (..) ¢) Outros bens, designadamente maquinas e
equipamentos, devendo, neste caso, ser anexado ao contrato um inventario
dos mesmos com indicacdo do respectivo estado de conservacdo e
funcionalidade."

e "3 — O arrendamento rural pode, igualmente, integrar a transmissédo de
direitos de producdo e direitos a apoios financeiros no ambito da politica
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agricola comum, sem prejuizo da respectiva conformidade com a legislacao
relativa a transmissao desses direitos, constantes dos respectivos regimes
especiais aplicaveis".

4. O principio geral de tributacdo, consagrado no Cédigo do IVA, considera
que a locacao de bens imdveis é uma prestacao de servicos sujeita a IVA, em
resultado da conjugacédo da alinea a) do n.° 1 do artigo 1.° com o n.° 1 do
artigo 4.°. No entanto, o proprio cédigo prevé derrogacdes ao principio geral,
nomeadamente, a prevista no n.© 29 do artigo 9.°, que determina que a
locacdo de bens imoéveis (vulgo arrendamento) se encontra isenta,
independentemente da natureza juridica do negécio e do estatuto do locador,
quando se reportam ao contrato tradicional de locacdo de imdveis definido
nos artigos 1022.© e 1023.° do Cadigo Civil.

5. Esta isencdo, bem como as demais consignadas no artigo 9.°© CIVA séo
designadas de simples ou incompletas, uma vez que nao se encontram
previstas no artigo 20.°, do referido cédigo, e traduzem-se, para os sujeitos
passivos que praticam tais opera¢des, no facto de ndo haver liquidacdo de
imposto nas operacdes que efetuam, mas em contrapartida, ndo permitem a
deducéo do imposto suportado nas aquisicOes de bens e servicos destinados
a sua realizagéo.

6. A locacdo de terrenos agricolas e o seu enquadramento na isencao (ou
nao) no n.°© 29 do artigo 9.°, foi ja objeto de esclarecimento através do
Oficio-Circulado n.© 30 022, de 2000/06/16, o qual refere, nos seus n.°s 3 e
4, o seguinte:

e "3. Assim, o arrendamento de imdveis - paredes nuas no caso de prédios
urbanos ou de parte urbana em prédios mistos, ou apenas o solo no caso de
prédios ruasticos - esta isenta de IVA, seja para fins habitacionais, comerciais,
industriais ou agricolas

- 4. Consequentemente deve entender-se que o arrendamento de terrenos
agricolas, esta isento de IVA nos termos do n.© 30 (atual n.° 29 de acordo
com a renumeracdo efectuada pelo Decreto-Lei n.© 102/2008, de 20 de
Junho) do artigo 9.° do CIVA, se: Nao for antecedido de prévia preparacao
do terreno mediante operacbes de drenagem, lavra, socalcagem ou outras
que sejam abrangidas pelo conceito de benfeitorias Uteis; No terreno ndo se
achar implantada qualquer obra (pocos, furos, diques de rega, etc.)
construida com caracter de benfeitoria ou adquirida por acessao industrial
imobiliaria nos termos dos artigos 1339° e seguintes do Codigo Civil."

7. Perante os elementos constantes da exposicdo e do Contrato de
Arrendamento Agricola, constatamos que ndo estamos perante o
arrendamento de "apenas o solo" de um prédio rustico, mas perante o
arrendamento do solo com implantacdo de arvores (olival) e outras
benfeitorias, nomeadamente, o "sistema de rega instalado nas referidas
parcelas, incluindo o sistema adutor e programador de rega aplicador de
agroquimicos”, resultantes da anterior exploracdo e como tal, as parcelas
objeto do presente contrato de arrendamento encontram-se devidamente
preparadas para o exercicio, pela Requerente, da "actividade agricola de
exploracao de olivais".

8. O presente Contrato de Arrendamento Agricola, para além de
disponibilizar a utilizacdo dos solos, das culturas e dos equipamentos nele
implantados que constituem um todo indissociavel, integra também "todos os
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direitos relativos as parcelas arrendadas que constituam apoios facultados
pelos programas de politica agricola nacionais ou comunitarios".

9. Em face do exposto conclui-se que estamos perante a concessdo de
exploracdo de parte de um prédio rdstico, constituido por "duas parcelas
actualmente exploradas com cultura de olival”, que ndo beneficia do principio
geral que estabelece a isencdo na locacdo de bens iméveis, previsto no n.°
29 do artigo 9.°© do CIVA. A concessdo de exploracdo é considerada, no
ambito do Cédigo do IVA, uma prestacdo de servicos, de harmonia com a
alinea a) do n.® 1 do artigo 1.°, conjugado com o0 n.°© 1 do artigo 4.° do
Caédigo do IVA, sujeita a liquidacdo de IVA a taxa definida na alinea c) do n.©
1 do artigo 18.°, do Cddigo do IVA.

Processo:

ne 3428 3



