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Conteudo:

Tendo por referéncia o pedido de informagéo vinculativa solicitada, ao abrigo
do art®° 68° da Lei Geral Tributaria (LGT), por <« ....A...», presta-se a
seguinte informacgéo.

FACTOS

1. A requerente € um sujeito passivo de IVA isento por forca do disposto no
art® 9° do CIVA, com a actividade de Compra e venda de bens imobiliarios
(CAE. 68100).

2. Desenvolve exclusivamente operacfes isentas nos termos do art® 9° do
CIVA, mais concretamente isentas nos termos dos n®s 29 e 30 do art® 9° do
CIVA.

3. Acordou recentemente com o locador a rescisdo de um contrato de
locacao financeira imobiliaria.

4. O contrato de locacéo financeira objecto de rescisdo beneficia de isencéo
nos termos do n® 29 do art® 9° do CIVA.

5. Pela rescisdo ficou acordado o pagamento de uma indemnizacdo ao
locatario, por parte do locador.

6. A requerente tem a conviccdo de que esta operacdo nao esta sujeita a
IVA, no entanto ao longo do processo surgiram algumas dulvidas pelo que
solicita que a Administracdo Fiscal se prenuncie acerca do enquadramento
em sede de IVA da operagdo em apreco.

ENQUADRAMENTO JURIDICO

7. Nos termos do disposto no n® 1 do art® 2° do Cédigo do IVA (CIVA) séo
sujeitos passivos do imposto "As pessoas singulares ou colectivas que, de um
modo independente e com caracter de habitualidade, exercam actividades de
producdo, comércio ou prestacdo de servigcos, incluindo as actividades
extractivas, agricolas e as das profissdes livres, e, bem assim, as que do
mesmo modo independente pratiguem uma s operacao tributavel, desde
que essa operacdo seja conexa com 0 exercicio das referidas actividades,
onde quer que este ocorra, ou quando, independentemente dessa conexao,
tal operacdo preencha os pressupostos da incidéncia real de IRS e de IRC. As
pessoas singulares ou colectivas referidas nesta alinea sdo também sujeitos
passivos do imposto pela aquisicdo de qualquer dos servicos indicados no n.°
8 do artigo 6.2, nas condi¢cdes nele previstas;".
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8. Por sua vez, o art® 3° do CIVA contém o conceito de transmissdes de
bens para efeitos deste cédigo. Assim, "considera-se, em geral, transmissao
de bens a transferéncia onerosa de bens corpéreos por forma correspondente
ao exercicio do direito de propriedade."

9. O n° 1, do art® 4° considera prestacfes de servicos "as operacles
efectuadas a titulo oneroso que ndo constituem transmissfes, aquisicdes
intracomunitarias ou importacdes de bens".

10. Finalmente o n® 29 do art® 9° do CIVA isenta do imposto, salvo algumas
excepcoles, a locacdo de bens imodveis.

11. A qualificacao de prestacao de servicos €, aqui, de natureza econémica e
ultrapassa a definicdo juridica dada pelo art® 1154° do Cdédigo Civil, abrange
a transmissdo de direitos, obrigacbes de conteddo negativo e ainda a
prestacdo de servicos coactiva.

12. O art® 562° do Cadigo Civil estabelece o principio geral da obrigacdo de
indemnizacdo, referindo que quem estiver obrigado a reparar um dano deve
reconstituir a situacdo que existiria, se ndo tivesse verificado o evento que
obriga a reparacao. Por sua vez o n® 1 do art® 564° daquele Cddigo estipula
que o dever de indemnizar compreende nao s6 o prejuizo causado (dano
emergente), como o0s beneficios que o lesado deixou de obter em
consequéncia de lesdo (lucros cessantes).

13. Para enquadramento da questdo da sujeicdo ou ndo a imposto do valor
pago a titulo de indemnizacdo, ha que ter em conta o principio subjacente do
IVA, como imposto sobre o consumo, e que corresponde ao disposto na 62
Directiva IVA, pretendendo tributar a contraprestacdo de operacdes
tributaveis e ndo a indemnizacdo de prejuizos, que ndo tenham caracter
remuneratorio.

14. Assim se as indemniza¢des sancionam a lesdo de qualquer interesse,
sem caracter remuneratdrio, porque nao remuneram qualquer operacao,
antes se destinam a reparar um dano, ndo sao tributaveis em IVA, na
medida em que ndo tém subjacente qualquer transmissdo de bens ou
prestacdo de servicos.

15. Se a indemnizacao se destina a compensar, lucros cessantes, ou seja, a
repor o nivel de beneficio que o sujeito passivo deixou de obter, em virtude
de determinada situacédo, ja estamos perante uma operacéo sujeita a IVA.

16. No tocante a questao posta pela consulente, o locador paga ao locatario,
pela rescisdo do contrato de locagdo imobiliaria, um determinado montante,
estando-se na presenca de uma indemnizacdo que, aparentemente, visa
compensar este pela devolucao do imével ao locador.

17. Uma vez que nada é referido pela requerente no tocante aos motivos da

indemnizacdo, poderemos estar na presenca de uma de duas situacfes: i)
Uma indemnizacdo por danos emergentes; ii) Uma indemnizacdo por lucros
cessantes.

18. Caso se conclua estarmos perante uma indemnizacdo por danos
emergentes, a mesma nao é sujeita a IVA pois ndo tem subjacente qualquer
transmissao de bens ou prestacdo de servigos, tal como referido no ponto 14
desta informacéo.
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19. Ao invés, caso se conclua estarmos perante uma indemnizacdo por
lucros cessantes, a mesma deve ser sujeita a imposto, embora possa estar
dele isenta.

20. Sobre esta matéria, o Tribunal de Justica da Unido Europeia pronunciou-

se através de Acordao de 15 de Dezembro de 1993 (Acérdao Lubbock Fine -
Processo C-63/92, no sentido de que uma compensacdo que o locatario
receba do locador deve ser abrangida pelo mesmo regime em que se
enquadravam as rendas que pagou. Se as rendas se encontravam isentas,
também a compensacgédo deve ser isenta de imposto; Se as rendas ao invés
eram tributadas, entdo também a compensacao o deve ser.

21. Uma vez que as rendas pagas em cumprimento do contrato de locacéo
imobiliaria em apreco estado isentas de IVA, por forca do disposto do n® 29 do
art® 9° do CIVA, ndo se tendo verificado a renudncia a iseng¢do prevista no n°
4, do art® 12° do CIVA, o competente valor indemnizatério resultante de um
acordo para a rescisdo do mesmo contrato, destinando-se a compensar
lucros cessantes do locador, deve considerar-se ainda incluido no conceito de
"locacdo de bens imdveis", constante do n°® 29 do art® 9° do CIVA
aproveitando, por esse facto, de isencdo de IVA.

CONCLUSAO

22. Pelo atras exposto conclui-se que, no débito relativo ao montante
indemnizatério pago pelo locador ao locatario, relativo a rescisdo de um
contrato de locacdo imobiliaria cujas rendas se encontram isentas nos termos

do n°® 29 do CIVA, ndo deve haver liquidacdo de imposto:

i) Por se tratar de operacdo fora do campo de incidéncia do IVA caso
tenha a natureza de compensac¢ao por danos emergentes;

ii) Por aproveitar de isencéo nos termos do n® 29 do art® 9° do CIVA caso
se destine a compensar lucros cessantes cuja natureza se subsuma no
conceito de rendas isentas nos termos do mesmo preceito legal.
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