financas g

DIRECCAO-GERAL DOS IMPOSTOS

Diploma:
Artigo:

Assunto:

Processo:

Conteudo

INFORMACAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

CIVA
alinea j) do n°® 1 do artigo 2°.

Inversdo do sujeito passivo — Servico de construcdo civil — Fundos de
Investimento Imobiliario.

N° 240, por despacho de 2010-12-18, do SDG do IVA, por delegacdo do
Director Geral dos Impostos.

: Tendo por referéncia o pedido de informacédo vinculativa solicitada, ao abrigo

do art® 68° da Lei Geral Tributaria (LGT), por « Fundo ...... de Investimento
Imobiliario>, presta-se a seguinte informacao.

1. A alinea j) do n°® 1 do artigo 2° do Cadigo do IVA (CIVA), aditada pelo art.
1° do Decreto-Lei n°® 21/2007, de 29 de Janeiro, refere que sdo sujeitos
passivos do imposto “as pessoas singulares ou colectivas referidas na alinea
a) [pessoas singulares ou colectivas que, de um modo independente e com
caracter de habitualidade, exercam actividades de producdo, comércio ou
prestacdo de servicos, incluindo as actividades extractivas, agricolas e as das
profissbes livres, e, bem assim, as que do mesmo modo independente
pratiquem uma s6 operacdo tributavel ..] que disponham de sede,
estabelecimento estavel ou domicilio em territério nacional e que pratiquem
operagdes que confiram o direito a deducdo total ou parcial do imposto,
quando sejam adquirentes de servicos de construcdo civil, incluindo a
remodelacdo, reparacdo, manutencdo, conservacdo e demolicdo de bens
imoveis, em regime de empreitada ou subempreitada.”

2. Nos termos do Oficio-Circulado n® 30.101, de 2007-05-24, desta Direccao
de Servicos, nomeadamente do ponto 1.2, para que haja inversdo do sujeito
passivo, é necessario que, cumulativamente:

a) se esteja na presenca de aquisicdo de servi¢cos de construcao civil;

b) o adquirente seja sujeito passivo do IVA em Portugal e aqui pratique
operacBes que confiram, total ou parcialmente, o direito a deducdo do
IVA.

3. Refere, também, o ponto 1.6.3 daquele Oficio que “No caso de
adquirentes sujeitos passivos mistos, isto €, os que pratiquem operacdes que
conferem o direito a deducao e operacdes que nado conferem esse direito e,
independentemente do método utilizado para o exercicio do direito a deducéo
(afectacao real ou prorata), ha lugar a inversédo do sujeito passivo.”

4. Refere, ainda, o ponto 1.6.5 do mesmo Oficio que “No caso de sujeitos
passivos, normalmente isentos ao abrigo do n® 30° (actual n® 29 — DL
102/2008) do artigo 9° do CIVA (locacbes de bens iméveis), mas que
renunciaram a isencao, s6 ha lugar a inversao quando se trate de aquisicao
de servicos directamente relacionados com o imével ou fraccdo autbnoma em
que houve, relativamente a locagdo, rendncia a isencdo, devendo, para o
efeito, tais entidades informar o respectivo prestador. No caso de se tratar de
aquisicdes de servicos de construcdo que concorrem, simultaneamente, para
situacfes em que houve renudncia a isencdo e situacbes em que nao houve
rendncia ha lugar a inversdo do sujeito passivo.”
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5. O sujeito passivo « Fundo ...... de Investimento Imobiliario>», através
da declaracéo de alteracdes que entregou em 10 de Maio de 200a no Servico
de Financas de ...., declarou tratar-se de um sujeito passivo misto, isto &, que
exerce actividades que conferem o direito a deducdo e outras que nao
conferem esse direito, através da colocacdo das respectivas cruzes nos
campos 1 e 2 do quadro 11, tendo, inclusivamente, indicado que iria optar,
para deducdo do imposto, pelo método da afectacdo real, conforme cruzes
apostas nos campos 3 e 5 do mesmo quadro, e declarou, também, que
pretendia optar pela aplicagcdo do imposto em transmissdes ou locagcdo de
imoveis, renunciando a isencao, através da insercdo da respectiva cruz no
campo 1 do quadro 12 da referida declaragdo de alteragdes.

6. Convém referir que se o sujeito passivo quisesse, unicamente, declarar
que pretendia renunciar a isencdo em operacdes imobiliarias, deveria ter
assinalado, no referido quadro 11, apenas o campo 2 (operagfes isentas que
nao conferem o direito a deducédo) e, no quadro 12, igualmente o campo 1
(rendincia em operacdes imobiliarias), o que significaria que o sujeito passivo
permanecia enquadrado em IVA no regime de isencdo, podendo, no entanto,

ter operacbes com liquidacdo de IVA, por via da rendncia a isengéo
efectuada.

7. Encontra-se a proceder a construcao de um edificio, que correspondera ao
Centro Empresarial ....... , € é sua intencao efectuar a exploracdo do edificio
através de arrendamento, operacdo esta abrangida pela isencdo prevista no
n® 29 do artigo 9° do CIVA e da qual pretende efectuar a rendncia, nos
termos dos n°s 4 e 6 do artigo 12° do CIVA, logo que tal for legalmente
possivel, ou seja, ap6s a conclusao da construcao do imovel e efectuada a
sua inscricdo, ou pedido de inscri¢cdo, na respectiva matriz.

8. Quanto a aplicacdo, nesta empreitada, da regra de inversao do sujeito
passivo nos servicos de construcao civil, a que se refere a alinea j) do n° 1
do artigo 2° do CIVA, deve ter-se em consideracao o disposto no ja referido
ponto 1.6.3 do Oficio-Circulado 30.101. Isto &, tratando-se de um adquirente
sujeito passivo misto, e estando em causa servi¢cos de construcdo civil, o
empreiteiro ndo deve liquidar o IVA, e deve colocar nas facturas a expressdo
“IVA devido pelo adquirente”, nos termos do n® 13 do artigo 36° do CIVA.

9. Por sua vez, o adquirente deve efectuar a liquidacdo e respectiva entrega
do imposto nos cofres do Estado, e, uma vez que tais servicos se destinam a
sua actividade isenta, sem direito a deducdo, ndo pode deduzir o mesmo,
dado que o artigo 20°, n° 1, alinea a) do CIVA ndo permite tal deducao, a
menos que tenha sido exercido o direito a rendncia a isen¢édo, nos termos do
artigo 12°, também do CIVA, que, conforme ja foi referido, ainda nao foi
requerida.

10. E oportuno referir, a propésito da aplicacdo desta regra de inverséo, que
foi o proprio adquirente dos servicos de construcao civil (o requerente), que
indicou ao empreiteiro, através de carta datada de 18 de Maio de 2009, que
deveria aplicar a referida regra de inversdo nas facturas a emitir, dado
tratar-se de um sujeito passivo misto, de acordo com o ponto 1.6.3 do
referido Oficio-Circulado 30.101. Esta comunicacdo era desnecessaria, uma
vez que o prestador dos servigos podia constatar, através de consulta ao
registo informatico da DGCI, que o adquirente era um sujeito passivo em
Portugal, que aqui pratica opera¢cdes que conferem, parcialmente, o direito a
deducéo do imposto.
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11. Deste modo, o prestador dos servicos de construcao civil ao verificar que
0 adquirente dos mesmos é um sujeito passivo misto, que pratica operacdes
que conferem o direito a deducao e outras que nao conferem esse direito,
aplicou correctamente a regra de inversdo do sujeito passivo nas facturas
emitidas, cabendo a liquidacdo do imposto ao adquirente dos servigcos, que
ndo o pode deduzir em virtude dos mesmos se destinarem a actividades
isentas, tendo em conta o método de deducdo adoptado — afectacao real de
todos os bens e servicos.

12. Se o requerente, adquirente dos servicos de construcao civil, verificar
que nao exerce actividades que permitem o direito a deducdo sem ser
através da renudncia, ou seja, que é um sujeito passivo que apenas pratica
operacles isentas, que nao conferem o direito a deducdo do imposto, mas
que pretende, apenas, renunciar a isencao optando pela aplicacdo do imposto
em transmissdes ou locacdo de imoveis, devera alterar o seu enquadramento
em IVA, preenchendo uma declaracéo de alteracbes de acordo com o que foi

referido no ponto 6 desta informacéo.

13. Esta alteracdo, contudo, para que deixe de existir a obrigacdo da
aplicacdo da regra de inversdo do sujeito passivo em causa, sO produz efeitos
a partir da data da apresentacdo da referida declaracdo de altera¢cdes, uma
vez que o facto determinante para que o prestador de servicos aplique, ou
nao, a regra de inversao é o enquadramento em IVA do adquirente dos
servigos constante no sistema informético da DGCI, a data da emissdo da
factura, conforme refere a alinea b) do ponto 1.6.2 do ja citado Oficio-

Circulado 30.101.

14. Concluindo, tendo em atencao que o requerente € um sujeito passivo de
IVA em Portugal, que aqui pratica operacfes que conferem parcialmente o
direito a deducédo do imposto, encontra-se correctamente aplicada a regra de
inversdo do sujeito passivo nos servicos de construcdo civil que adquiriu ao
empreiteiro que se encontra a construir o edificio, que vai corresponder ao
Centro Empresarial e Tecnolégico do .......

15. Sendo assim, a auto liquidacdo do imposto por parte do adquirente
encontra-se correctamente efectuada. Quanto ao direito a deducédo, o mesmo
sO se pode verificar a partir do momento em que opera a rendncia a isencgao,
isto é, quando se verificarem os condicionalismos estabelecidos no artigo 2°
do Regime da Renudncia a Isencdo do IVA nas OperacfOes Relativas a bens
Imoéveis, aprovado pelo artigo 3° do Decreto-Lei n® 21/2007, de 29 de
Janeiro, e de acordo com o que se encontra estipulado no artigo 8° do
mesmo Regime, o qual permite, inclusivamente, que o prazo estipulado no
n® 2 do artigo 98° do CIVA (prazo de 4 anos para exercer o direito a
deducéo) seja elevado para o dobro, nos casos em que a construcdo tenha
excedido, comprovadamente, aquele prazo.
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