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ATtigo: 150. go 5 220: 9ge.

Assunto: Direito a deducao - Operac¢des Imobiliarias — Renuncia a Isencéo.

Processo: n® 1048, por despacho de 2010-09-15, do SDG do IVA, por delegacdo do
Director Geral dos Impostos.

Conteudo:

Tendo por referéncia o pedido de informagéo vinculativa solicitada, ao abrigo
do art®° 68° da Lei Geral Tributaria (LGT), por <« ....A...», presta-se a
seguinte informacgéo.

FACTOS APRESENTADOS
1 - A requerente:

i) E proprietaria de um edificio constituido por fracgdes auténomas
(habitacao e escritoérios);

ii) Suportou IVA na construcdo do imével, tendo-se a mesma iniciado em
Abril de 2006 e terminado em Maio de 2009;

iii) Refere ter comecado a "efectuar vendas imobiliarias (locacbes e
transmissfes) a partir dessa data";

iv) Tem situacdes em que considera estarem reunidas as condi¢cdes para
renunciar a isencao;

2 - Tem duavidas, especialmente, quanto ao direito a deducao do IVA
suportado nas fraccfes que transmite com renudncia a isencao, em particular
relativamente ao prazo de 4 anos para exercer esse direito.

3 - Assim, remetendo para o n.© 2 do art. 98.° do CIVA, pretende saber se o
prazo de 4 anos se conta a partir do momento da realizacdo da escritura ou
locacdo, ou do momento em que a empresa suportou o IVA ao longo da
construcao.

ENQUADRAMENTO EM SEDE DE IVA E CONCLUSOES

4 - Tanto a locacdo como a transmissao de imodveis sdo isentas de IVA, nos
termos, respectivamente, dos n.°s 29 e 30, do art. 9.°© do CIVA.

5 - De acordo com o estabelecido nos n.°s 4, 5 e 6 do art. 12.° do CIVA,
permite-se a renudncia a isencdo quando o locatario ou adquirente sejam
sujeitos passivos de IVA, que utilizem os iméveis, total ou
predominantemente em actividades que conferem direito a deducédo, desde
que estejam reunidas as condicdes objectivas e subjectivas para renunciar a
isencdo, estabelecidas nos artigos 2.°© e 3.2 do anexo ao Decreto-lei n.°
21/2007, de 29/01 (Regime de Renuncia do IVA nas Operacdes relativas a
Imobveis), e cumpridas as formalidades previstas no art. 4.° do mesmo
Regime de Renuncia.

6 - Efectuada a renuncia, o sujeito passivo tem direito a deducao do imposto
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suportado, nos termos do estipulado no n.© 1 do art. 8.° daquele Regime,
cujo prazo vem estabelecido no n.°© 2 da norma, referindo este que "os
transmitentes ou locadores podem deduzir o IVA relativo ao bem imével na
declaracao do periodo de imposto ou de periodo posterior aquele em que (...)
tem lugar a renudncia a isencao tendo em conta o prazo a que se refere o n.°
2 do art. 98.° do Cdédigo do IVA".

7 - No entanto, de acordo com o estabelecido no n.© 3 do art. 8.° do Regime,
"0 prazo previsto no n.© 2 do art. 98.° do Cdédigo IVA é elevado para o dobro
para efeitos da deducao do imposto suportado na construcao de bens imoéveis
por sujeitos passivos cuja actividade tenha por objecto, com caracter de
habitualidade, a construcdo de imdveis para venda ou locacdo, quando essa
construcdo, comprovadamente, tenha excedido o prazo referido naquela
disposicao".

8 - O n® 2 do art. 98.° do CIVA, estabelece que "sem prejuizo de
disposicdes especiais, o direito a deducao (..) s6 pode ser exercido até ao
decurso de quatro anos ap6s o nascimento do direito a deducéo (...)".

9 - Relativamente ao nascimento e exercicio do direito a deducao, a doutrina
veiculada pelo ponto VI, item B. do Oficio circulado n.© 30099, de
09/02/2007, da DSIVA, determina que "o direito a deducdo nasce no
momento da realizacdo do contrato de locacdo ou transmissdo e pode ser
exercido, segundo as regras definidas nos artigos 19.° a 25.° do Cdédigo do
IVA, sem prejuizo do estabelecido no n.° 2 do art. 98.° do CIVA, isto é 4
anos, designadamente, no que respeita ao transmitente ou locador,
relativamente ao IVA suportado na aquisicdo ou construcdo de imoveis".

10 - Além disso "(..) a deducdo pode ser efectuada, ndo obstante os
documentos que suportam o direito a deducdo ja terem sido objecto de
registo contabilistico, ndo se lhes aplicando a restricdo prevista no n.° 6 do
art. 78.°".

11 - Sendo que, "no caso da transmissdo de imoéveis, em que cabe ao
adquirente a obrigacdo de liquidacdo do imposto, este pode, nos termos do
n.° 4 do art. 8.° do Regime de Renuncia, exercer o direito a dedugédo do
imposto liquidado pela respectiva aquisicao".

12 - Deste modo, embora a requerente tenha por objecto, com caracter de
habitualidade, a construcdo de imoéveis para venda ou locacdo, tendo o
imoével sido construido durante um periodo inferior a 4 anos, isto €, entre
Abril/2006 e Maio/2009, o prazo para o exercicio do direito a deducédo é de 4
anos apo6s o nascimento desse direito, nos termos do preceituado no n.© 2 do
art. 98.°© do CIVA, por referéncia do n.°© 2 do art. 8.° do Regime de Renuncia.

13 - Assim, tendo o sujeito passivo em sua posse facturas ou documentos
equivalentes cujo IVA é susceptivel de ser deduzido, o direito a deducédo, nos
termos do estabelecido no art. 22.© do CIVA, nasce no momento em que 0O
imposto dedutivel se torna exigivel, de acordo com o estabelecido nos artigos
7.° e 8.9, devendo, sem prejuizo do disposto no art. 78.°, ser efectuada na
declaracao do periodo ou periodo posterior aquele em que se tiver verificado
a recepcao das facturas ou documentos equivalentes.

14 - Caso a recepcao de tais documentos tenha lugar em periodo de
declaracao diferente do da respectiva emissdo, a deducdo pode efectuar-se,
se ainda for possivel, no periodo de declaracdo em que aquela emisséo teve
lugar.
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