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FICHA DOUTRINARIA

Diploma: CIVA
Artigo: 18.9, n.0%1 al. c)

Assunto: Operacdes Imobilidrias - Operacdao sujeita e ndo isenta - Contrato de
utilizacdo de espaco e prestacdo de servigcos conexa a fruicdo do imoével -
Locagao de um imdvel dotado de outras prestagdes de servigos, e ndo apenas
um locacdo pura e simples.

Processo: n° 9949, por despacho de 11-03-2016, do SDG do IVA, por delegacdao do
Director Geral da Autoridade Tributaria e Aduaneira - AT.

Conteudo:

Tendo por referéncia o pedido de informacdo vinculativa solicitada, ao abrigo
do art® 68° da Lei Geral Tributaria (LGT), presta-se a seguinte informacao.

1. A Requerente, em virtude de se gerarem dulvidas sobre o conceito do
contrato que se junta, vem expor e solicitar esclarecimento vinculativo sobre
o devido procedimento a adotar, apresentando os seguintes factos:

"Atendendo ao estipulado no ponto 2.2 da clausula 2" do referido contrato
"...2. Pelo presente contrato, a primeira outorgante além de colocar a
disposicdo o imdvel identificado na clausula primeira, presta outros servicos
conexos com a sua utilizacdo e fruicdo do imovel, nomeadamente a gestado
das instalacbes, servicos de limpeza exteriores e manutencdo exterior”,
somos da opinido que estamos perante um contrato que envolve uma
prestacdo de servicos e por isso sujeita a IVA a taxa normal em vigor,
posicdo essa que o cliente ndo aceita, pois é do entendimento que estamos
perante um contrato de arrendamento e consequentemente isento de IVA ao
abrigo do nimero 29 do artigo 9° do CIVA."

2. Da consulta ao sistema de registo de contribuintes, o sujeito passivo
encontra-se enquadrado, para efeitos de IVA, no regime normal trimestral,
desde 2016/01/01, com o Cddigo de Classificacdo de Atividade Econdmica
(CAE): "principal 41200 "CONSTRUCAO DE EDIFICIOS (RESIDENCIAIS E NAO
RESIDENCIAIS)," e é um sujeito misto tendo optado, para efeitos do direito a
deducdo, pelo método de afetacdo real de todos bens.

3. Nos termos da alinea 29) do artigo 9.2 do Codigo do IVA, estdo isentas de
IVA a locacdo de bens imodveis (vulgo arrendamento), salvo as situacdes
descritas nas respetivas subalineas a) a €), que se transcreve:

"Artigo 9.°

Estdo isentas de imposto:

()

29 - "A locagdo de bens imdveis. Esta isengdo ndo abrange:

a) As prestacbes de servicos de alojamento, efectuadas no ambito da
atividade hoteleira ou de outras com fungdes analogas, incluindo parques de
campismo;

b) A locacdo de areas para recolha ou estacionamento coletivo de veiculos;
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c) A locacdo de mdaquinas e outros equipamentos de instalacdo fixa, bem
como qualquer outra locacdo de bens imoéveis de que resulte a transferéncia
onerosa da exploracdo de estabelecimento comercial ou industrial;

d) A locacdo de cofres-fortes;
e) A locacdo de espacos para exposicoes ou publicidade;"

4. Assim, a isencdo da locacdo de bens imoveis prevista na alinea 29) do
artigo 9.9 do CIVA reporta-se a locacdo de espaco paredes nuas ou uso de
espago sem mais nada.

5. A utilizacdo da expressao "paredes nuas” ou da expressao "uso de espaco
sem mais nada”, por esta Direcdo de Servigos tem por objetivo excluir, desde
logo, situacbes de arrendamento que levassem ao seu enquadramento nas
excecgdes consignadas na disposicdo legal acima referida.

6. De notar que esta isencdo reporta-se, imediatamente, ao contrato
tradicional de locagdo de imdveis referido pelos artigos 1022.°2 e 1023.° do
Cddigo Civil (o arrendamento, nas suas diversas modalidades). O artigo
1022.° do Cddigo Civil define como locacdo "o contrato pelo qual uma das
partes se obriga a proporcionar a outra o gozo temporario de uma coisa
mediante retribuicdo."

7. Assim, tratando-se do arrendamento de um imdvel, sem qualquer
equipamento, recheio ou disponibilizacdo de prestacdes de servigos inerentes
ao imoével, o mesmo configura uma simples locacdo de imdvel pelo que se
encontra abrangida pela isencao acima mencionada.

8. Tratando-se de uma locacdo de um estabelecimento devidamente
preparado para o exercicio de uma atividade, ou se for acompanhado de
outras prestagdes de servicos, essa locacdo estd sujeita a IVA e dele nédo
isenta, cujo enquadramento se subsume numa das excegdes previstas nas
excecdes previstas nas subalineas a) a e) da alinea 29) do artigo 9.° do
Caddigo do IVA.

9. Tendo em conta o contrato objeto do pedido, conclui-se o seguinte: o
mesmo intitula-se "Contrato de utilizacdo de espaco e prestacdo de servicos
conexa a fruicdo do imovel” o que desde logo indicia estarmos perante um
locacdo de um imdvel dotado de outras prestacdes de servicos, e ndo apena
um locacdo pura e simples. De acordo com a sua cladusula 1.8, o imdvel
objeto do contrato de arrendamento é um "(..) prédio urbano, afeto a
armazéns e atividade industrial (...)." Por outro lado, o ponto 2.9 da cldusula
2@ do referido contrato diz expressamente "a primeira outorgante além de
colocar a disposicdo o imdvel identificado na cldusula primeira, presta outros
servicos conexos com a sua utilizacdo e fruicdo do imoével, nomeadamente a
gestdo das Instalacbes, servicos de limpeza exteriores e manutencdo
exterior".

10. Assim, o facto de estar em causa um arrendamento em que sao
disponibilizados "servicos conexos com a sua utilizacdo e fruicdo do Imovel,
nomeadamente a gestdo das instalacbes, servigos de limpeza exteriores e
manutencdo exterior", tal como reitera ao ponto 1, da clausula 4.2 do
correspondente contrato, configura um arrendamento com outras prestagdes
de servicos associadas. Nestes termos, esta locacdo ja ndo estad abrangida
pela isengdo, antes tem enquadramento na excegao prevista na subalinea c)
da alinea 29) do artigo 9.9, pelo que tal locacdo é sujeita a liquidacdo de IVA

Processo: n° 9949



> AT
' autoridade
54 tributaria e aduaneira

INFORMACAO VINCULATIVA

a taxa definida na alinea c) do n.2 1 do artigo 18.° do CIVA (23%).

11. Do exposto resulta que a requerente, a sociedade XXX nao beneficia da
isengdo referida na alinea 29) do artigo 9.° do CIVA, por enquadramento na
excecdo consignada na subalinea c), da alinea 29), do artigo 9.9, pelo que
tera que liquidar IVA no recibo da renda, a taxa normal de 23% [artigo 18.9,
n.°1 alinea c), por remissao do artigo 36.2, n.% 5 alinea d), do CIVA].
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