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INFORMACAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

CIVA
40 - 18°
Enquadramento - Taxas - Contrato de arrendamento rural

n°® 4369, por despacho de 2013-02-04, do SDG do IVA, por delegacdo do
Director Geral.

Tendo por referéncia o pedido de informagéo vinculativa solicitada, ao abrigo
do art®° 68° da Lei Geral Tributaria (LGT), por <« ....A...», presta-se a
seguinte informacgéo.

1. O requerente, pessoa singular e sujeito passivo de IVA enquadrado no
regime normal trimestral desde 2006-01-06, pelo exercicio da atividade dos
servicos relacionados com a agricultura - CAE 01610 - celebrou contrato de
arrendamento rural agricola com a Sociedade Agro-Pecuaria ......

2. A questdo colocada prende-se com a obrigatoriedade, ou néo, da
liguidacdo do IVA relativamente as obrigacdes pecuniarias estabelecidas no
referido contrato de arrendamento rural.

3. Em harmonia com a alinea a) do n®. 1 do art. 1°, conjugada com o n°. 1

do art. 4°, ambos do CIVA, a locacdo de bens imoéveis é considerada uma
prestacdo de servicos sujeita a IVA.
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4. No entanto, o principio geral de tributacdo segundo o qual o imposto é
cobrado sobre qualquer prestacdo de servicos efetuada a titulo oneroso por
um sujeito passivo de imposto prevé determinadas derrogacdes, entre as
quais 0 n°. 29 do art. 9°, que determina que a locacdo de bens iméveis se
encontra isenta, independentemente da natureza juridica do negécio e da
qualidade e do locador.

5. Esta isencdo resulta da transposicdo para a ordem juridica nacional do
disposto na alinea I) do n°. 1 do art. 135° da Diretiva 2006/112/CE do
Conselho, de 28 de novembro, relativa ao sistema comum do imposto sobre o
valor acrescentado, que estabelece que:

1. Os Estados-Membros isentam as seguintes operacdes:
) A locacdo de bens imoéveis

6. O ambito da aplicacdo desta isencdo, que tem sido progressivamente
desenvolvida a luz da jurisprudéncia comunitaria, tem como vetor principal o
principio de que a norma que lhe da forma, tratando-se de uma derrogacgéo a
um principio geral, deve ser objeto de uma interpretacéo restrita.

7. O Tribunal de Justica da Unido Europeia (TJUE) vem definir o conceito de
locacdo de imdveis para efeitos de isencdo do imposto, nos seguintes termos:
"é a operacdo econdmica em que o0 proprietario de um imodvel cede ao
locatario (prestacdo de servicos) o direito de ocupar o imoével e dele excluir
outras pessoas contra o pagamento de uma renda (contraprestacdo) por um
prazo convencionado.” (ver, entre outros, Acs. Mirror Group, C-409/98;
Sinclair Collis, C-275/01; Seeling, C-269/00 e Temco Europe, C-284/03).
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8. A legislacdo nacional define o conceito de locacdo de imdveis no art. 1022°
do Cdédigo Civil, e que estabelece que:” Locacdo é o contrato pelo qual uma
das partes se obriga a proporcionar a outra o gozo temporario de uma coisa,
mediante retribuicdo.".

9. Estas caracteristicas do contrato de locacdo constituem os seus elementos
essenciais, devendo nado s6 estar presentes na operacdo econdmica em analise
mas, para além disso, constituir as caracteristicas predominantes nessa
operagao econdmica, mais particularmente, a locagdo de imével, no sentido de
uma colocacédo passiva do imoével a disposicao dever corresponder a prestacéao
preponderante da operacdo (ver Ac. Lindbpark, C-150/99).

10. Assim, a jurisprudéncia comunitaria considera que toda e qualquer
prestacdo que esteja para além deste ambito, ndo devera beneficiar da
isencao.

11. Sao assim de excluir da isencdo todas as situacdes que, apesar de
partilharem alguns dos elementos essenciais do contrato de locacéo
mencionados supra, caracterizam-se fundamentalmente por integrarem outras
prestacdes de servicos conexas com a fruicdo do imével e que implicam uma
exploracao ativa dos bens imoéveis, para além do simples gozo temporario do
bem.

12. Na esteira comunitaria, prevé a legislacao interna no n°. 29 do art. 9° do
CIVA derrogacfes expressas a isencdo, nomeadamente na alinea c), que
dispbe que a isencdo nao abrange: "A locacdo de maquinas e outros
equipamentos de instalacdo fixa, bem como qualquer outra locacdo de bens
iméveis de que resulte a transferéncia onerosa da exploracdo de
estabelecimento comercial ou industrial”.

13. A Administracdo Fiscal tem utilizado um critério preciso que permite
distinguir as situacdes de locacdo de imdvel pura e simples - mero
arrendamento - das outras situacbes em que esse arrendamento, nas
condicbes em que é utilizado, proporciona ao locatario um determinado valor
acrescentado.

14. Assim, s6 se encontra isenta de IVA a locacdo de bens iméveis para fins
habitacionais - comerciais, industriais ou agricolas - quando for efetuada
"paredes nuas", no caso de prédios urbanos ou de parte urbana em prédios
mistos, ou "apenas o solo" no caso de prédios rusticos.

15. O conceito de "paredes nuas" ndo se limita ao facto de a locacdo ser
acompanhada, ou nado, de bens de equipamento, mobiliario ou utensilios,
estando intrinsecamente relacionado com a aptiddo produtiva do imével, ou
seja, a preparacao para o exercicio de uma actividade empresarial.

16. Deste modo, o arrendamento de um terreno (compreendendo apenas o
solo) destinado a cultura agricola, ainda que de carater sazonal, esta isento de
IVA ao abrigo do n°. 29 do art. 9° do CIVA, se:

- Nao for antecedido da prévia preparacdo do terreno mediante operacfes de
drenagem, lavra, socalcagem, sulcagem ou outras que sejam abrangidas pelo
conceito de benfeitorias Uteis;

- No terreno nédo se achar implantada qualquer obra (pocos, furos, digues de
rega) construida com carater de benfeitoria ou adquirida por acesséo
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industrial imobiliaria nos termos dos arts. 1339° e seguintes do Cadigo Civil.

17. A suceder tal estariamos perante a figura do contrato misto inominado,
que em termos de IVA nao poderia beneficiar da isencao, por configurar a
excecdo a que se refere a alinea ¢) do mesmo preceito, por respeitar a
espacos concebidos e vocacionados para o desenvolvimento de uma atividade
econdmica.

18. Pela leitura do intréito, assim como das clausulas 72, 112 e alinea a) da
132 do contrato de arrendamento facultado pelo requerente, verifica-se que,
embora o contrato contenha os elementos que tipificam a locacdo de um
imével, o mesmo apresenta simultanea e indissociavelmente outras
caracteristicas que se ndo podem adaptar a pureza do conceito, uma vez que,

com o arrendamento, é igualmente cedido o direito a utilizacdo das
infraestruturas ja existentes nos prédios objeto do referido contrato.

19. Entende-se, assim, em conclusdo, que a locacdo dos prédios rusticos em
causa, com a cedéncia de utilizacdo das respetivas infraestruturas de apoio, é
uma operacao sujeita a IVA e dele nédo isenta, por aplicacdo conjugada do n°.
1 do art. 4° e alinea c) do n®. 29 do art. 9°, ambos do CIVA, pelo que o
requerente tem de liquidar IVA relativamente ao contrato de arrendamento
rural.
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