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Conteddo: Uma sociedade comercial cujo objeto social consiste na compra e venda,
arrendamento de imoéveis e revenda dos adquiridos para esse fim, adquiriu um
prédio urbano para revenda, registando a compra numa conta de inventarios.

Apb6s a compra, foi constituida a propriedade horizontal e foram feitas obras de
remodelacdo as fragcbes autébnomas do prédio. Algumas das fracBes serdo
alienadas enquanto outras serdo afetas a atividade da empresa
(arrendamento), sendo feita a correspondente reclassificacdo contabilistica
passando a estar registadas como propriedades de investimento, prevendo-se

gue também estas frag6es venham a ser alienadas no futuro.

Pretende saber se é possivel considerar apenas em metade do valor as mais-
valias que eventualmente venham ser realizadas com a venda dos iméveis,
qguer aqueles que foram registados como inventarios quer os que foram
reclassificados como propriedades de investimento.

Relativamente aos imoéveis adquiridos para revenda, os ganhos que
eventualmente venham a ser realizados sado fruto da atividade normal da
empresa.

Relativamente aos iméveis adquiridos para revenda mas reclassificados como
propriedades de investimento, os ganhos decorrentes da sua venda sé&o
classificados como mais-valias, nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 46°
do Cadigo do IRC.

De acordo com o artigo 48.° do Cédigo do IRC, apenas concorre em metade do
valor, para a determinacao do lucro tributavel, a diferenga entre as mais-valias e
as menos-valias realizadas mediante a transmissdo onerosa de ativos fixos
tangiveis, ativos intangiveis e ativos biolégicos ndo consumiveis, desde que o
valor de realizacdo seja reinvestido na aquisicdo de outros ativos fixos
tangiveis, ativos intangiveis e ativos biolégicos ndo consumiveis.

Assim, os ganhos provenientes da alienacdo de inventarios ndo séao
considerados mais-valias, pelo que ndo estdo abrangidos pelo regime do
reinvestimento.

Por sua vez, aos ganhos resultantes da venda de propriedades de investimento
também néo podera ser aplicado o regime do reinvestimento, uma vez que,
embora tenham a natureza de mais-valias, ndo resultam da transmissédo de
ativos fixos tangiveis, ativos intangiveis ou ativos biolégicos ndo consumiveis.
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