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FICHA DOUTRINARIA

Diploma: CIVA
Artigo: 20 e 40,

Assunto: Enquadramento - Disponibilizagdo de prédios rusticos ou terrenos rurais a entidades
terceiras - Exploragcdo cinegética; Arrendamento rural com equipamentos;
Arrendamento rural com edificacdo; Arrendamento rural sem equipamentos ou
construgdo; Pastagens/montanheira

Processo: n® 11728, por despacho de 2017-07-04, da Diretora de Servicos do IVA, ( por
subdelegacao)

Conteudo:

Tendo por referéncia o pedido de informagao vinculativa solicitada, ao abrigo
do art® 68° da Lei Geral Tributaria (LGT), presta-se a seguinte informacéo.

I - Do Pedido

1. A exponente é uma sociedade que tem como objeto social a exploragdo
agricola, silvicola, florestal, pecudria, cinegética, gestdo de participacdes
sociais em sociedades que detenham objeto idéntico, arrendamento de
imdveis e outras atividades de consultoria para os negdcios e a gestdo.

2. No ambito da sua atividade vai disponibilizar herdades (prédios risticos ou
terrenos rurais) a entidades terceiras, tendo em vista as seguintes
utilizagOes:

i) Exploracdo cinegética, aplicAvel a terrenos que se encontrem
formalmente englobados na zona de caca associativa ou turistica, sendo a
licenca de caca requerida pelo adquirente dos servigos;

i) Arrendamento rural com equipamentos, por exemplo pivot de rega. A
conservacao e reparagao dos equipamentos, bem como a utilizagdo de agua
e eletricidade é debitada ao adquirente dos servicos;

iif) Arrendamento rural com edificacdo (pogo ou casa de apoio a atividade
agricola equipada ou ndo). A conservagao e reparacdo da edificacdo, bem
como a utilizacdo de agua e eletricidade é debitada ao adquirente dos
Servigos;

iv) Arrendamento rural sem equipamentos ou construgao;

v) Pastagens/montanheira, que consiste na disponibilizacdo de terrenos
rurais para colocacdo de animais para se alimentarem das pastagens e da
boleta existentes no terreno.

3. A exponente esclarece, ainda, que os terrenos podem ser disponibilizados
simultaneamente a diversas entidades com objetivos de utilizagao diversos e
os contratos podem ser celebrados por periodos inferiores, iguais ou
superiores a um ano.

4. Finalmente, solicita o enquadramento dos modelos de contratos descritos
no ponto 2, uma vez que considera que alguns desses contratos podem ndo
ter os elementos preponderantes dos contratos de locagdao e
consequentemente ndo lhes ser aplicavel a isencdo prevista no artigo 9.0
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alinea 29) do Cddigo do IVA.

5. Considerando que a exponente refere especificamente a possibilidade de
aplicacdo ou ndo da isengdo prevista no artigo 9.9 alinea 29) do Cdédigo do
IVA, as situacGes por si elencadas, importa fazer o enquadramento genérico
dos contratos de locacdo face ao Cdédigo do IVA.

II - Enquadramento da locacdo face ao Cédigo do IVA

6. Nos termos do artigo 1.9 n.2 1 alinea a) do Cddigo do IVA (CIVA),
conjugado com o artigo 4.2 n.° 1 do mesmo cddigo, a locacdo de bens
imdveis é considerada uma prestacao de servicos sujeita a IVA.

7. Contudo, o principio geral segundo o qual o imposto é cobrado sobre
qgualquer prestacdo de servicos efetuada a titulo oneroso por um sujeito
passivo tem algumas derrogagoes, entre elas a previsdao do artigo 9.° alinea
29) do CIVA, que determina que a locacdo de bens imdveis esta isenta de
IVA.

8. Embora a locagdo de bens imdveis esteja isenta de IVA, a mesma norma
esclarece que esta isencdo ndo abrange "(...) a) As prestacbes de servicos de
alojamento, efetuadas no dmbito da atividade hoteleira ou de outras com
funcées analogas, incluindo parques de campismo; b) A locacdo de areas
para recolha ou estacionamento coletivo de veiculos; c) A locacdo de
maquinas e outros equipamentos de instalacdo fixa, bem como gqualquer
outra locacdo de bens imdveis de que resulte a transferéncia onerosa da
exploracdo de estabelecimento comercial ou industrial; d) A locacdo de
cofres-fortes; e) A locacdo de espacos para exposicoes ou publicidade."

9. Com efeito, tanto o Cdédigo do IVA como a Diretiva n.© 2006/112/CE do
Conselho, de 28 de novembro, relativa ao Sistema Comum do IVA afastam
expressamente do dmbito da isengdo em referéncia determinadas situagdes
que englobam, para além da locagdo do imdvel, carateristicas provenientes
de outros contratos e que por esse facto perdem a qualidade de mera
colocacdo a disposicdo de locais ou de superficies de bens imdveis em
contrapartida de uma retribuicao ligada ao decurso do tempo.

10. Nas operacbes em que a locacdo dos imdveis coexiste com outras
prestacbes de servicos que implicam uma exploracdao ativa desses bens
imdveis por parte do locador, ndo pode ser aplicada a referida isencdo. Na
verdade, esta isengdo apenas inclui o mero arrendamento, ficando excluida
da sua aplicacao as situagdes em que estdo englobados no mesmo contrato
outros servicos que proporcionem ao locatario um determinado valor
acrescentado.

III - Enquadramento do "arrendamento rural”

11. Uma vez que as situagdes descritas se reportam ao arrendamento de
terrenos agricolas torna-se necessario atender ao Novo Regime do
Arrendamento Rural (NRAR), estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 294/2009, de
13 de outubro.

12. Este diploma define, no artigo 2.9 n.%s 1 e 2, o "arrendamento rural"
como a locagdo, total ou parcial, de prédios rusticos para fins agricolas,
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florestais, ou outras atividades de producdo de bens ou servigos associadas a
agricultura, a pecuaria ou a floresta, presumindo-se "arrendamento rural"
todo o arrendamento que recaia sobre prédios rusticos, quando do contrato e
respetivas circunstancias ndo resulte destino diferente.

13. Do artigo 3.9 do NRAR resulta que o arrendamento rural pode revestir
um dos seguintes tipos: arrendamento agricola; arrendamento florestal; e
arrendamento de campanha.

14. Para efeitos deste diploma, entende-se por:

a) "Arrendamento agricola": a locacdo total ou parcial de prédios rusticos
para fins agricolas (al g) do art.® 5.2 do RAR)

b) "Arrendamento florestal": a locacao total ou parcial de prédios rusticos
para fins de exploracao florestal; (al. i) do art.© 5.2 do RAR)

c) "Arrendamento de campanha": a locacdo total ou parcial de prédios
rasticos para efeitos de exploragdo de uma ou mais culturas de natureza
sazonal; (al. h) do art.© 5.9 do RAR)

15. No que concerne, em especial, a locacdo de terrenos agricolas, importa,
para efeitos do seu enquadramento no ambito da isengdo prevista no artigo
9.0 alinea 29) do Cddigo do IVA, recordar a doutrina contida no Oficio-
Circulado n.° 30 022, de 2000/06/16, desta Direcao de Servicos (disponivel
para consulta no Portal das Finangas - www.portaldasfinancas.pt).

16. Neste Oficio- Circulado esclarece-se que "o arrendamento de imdveis -
(...) apenas o solo no caso de prédios rusticos - esta isenta de IVA, seja para
fins habitacionais, comerciais, industriais ou agricolas", devendo "entender-
se que o arrendamento de terrenos agricolas, esta isento de IVA nos termos
do n.° 30 do art.© 9 do CIVA" [que corresponde a alinea 29) na redacdo do
Cdédigo do IVA atualmente em vigor], se "(n)do for antecedido de prévia
preparacdo do terreno mediante operacdées de drenagem, lavra, socalcagem
ou outras que sejam abrangidas pelo conceito de benfeitorias uteis;"” ou se
"(n)o terreno ndo se achar implantada qualquer obra (pocos, furos, diques de
rega, etc.) construida com carater de benfeitoria ou adquirida por acessdo
industrial imobiliaria nos termos dos artigos 1339° e seguintes do Coédigo
Civil."

17. Pode, assim, concluir-se que quando os terrenos agricolas estdo nas
condicdes descritas no ponto anterior, isto €, tenham sido antecedidos de
prévia preparacdo ou se no terreno estiver implantada qualquer obra de
benfeitoria Util, os respetivos contratos de arrendamento estdo sujeitos a
tributacdo em sede de IVA, e, sendo o arrendatario um produtor agricola, &,
por enquadramento na verba 4.2 da Lista I anexa ao CIVA, aplicavel a taxa
reduzida de imposto, prevista no artigo 18.° n.% 1 alinea a) do CIVA.

IV - Enquadramento das operagoes concretamente descritas neste
pedido de informacao

18. Considerando o enquadramento genérico acima efetuado, importa,
agora, analisar se as situacdes elencadas pela exponente se enquadram no
ambito da isengdo prevista no artigo 9.° alinea 29) do CIVA ou se, pelo
contrario, configuram operagdes sujeitas a IVA e dele ndo isentas.
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19. Uma vez que a exponente ndo disponibilizou os projetos dos contratos,
apenas elencando as diferentes hipoteses possiveis, vamos sinteticamente e
com recurso aos elementos conhecidos proceder ao respetivo
enquadramento, com a ressalva de que eventuais variacdes ou elementos
adicionais que existam no contrato podem alterar o seu enquadramento.

Assim

A) Exploracao cinegética, na qual estd em causa um contrato que permite
aos portadores de licenca de caca o acesso a herdade e ao exercicio da
atividade de caca em terrenos formalmente englobados em zonas de caca
associativa ou turistica.

A exploracdo cinegética de uma zona de caca turistica ou associativa
devidamente constituida nos termos do Regulamento da Lei de Bases da
Caca (Decreto-lei n.© 202/2004, de 18 de agosto) configura uma atividade
econdmica, e como tal, estd sujeita a IVA e dele ndo isenta, nos termos
conjugados dos artigos 2.2 n.° 1, 4.9 n.° 1 e 1.9 n.% 1 alinea a) todos do
Codigo do IVA .

B) Arrendamento rural com equipamentos, por exemplo o pivot de rega,
em que a conservagdao e reparacdao desses equipamentos, bem como a
utilizacdo de agua e eletricidade é debitada ao adquirente dos servicos.
Conforme esclarecido no ja citado Oficio-circulado n.° 30 022, ndo estando
em causa apenas o arrendamento do solo, mas englobando-se no contrato
a possibilidade de utilizacdo de equipamentos inerentes a atividade que o
arrendatario vai desenvolver, bem como existindo obras construidas com
carater de benfeitoria, o contrato ndo é abrangido pelo ambito de aplicacdo
da isencdo prevista no artigo 9.2 alinea 29) do CIVA, pelo que esta
operacdao esta sujeita a IVA e dele ndo isenta, nos termos dos artigos 2.0
n.°1,49n.91e1.°9n.,°1 alinea a) todos do Cédigo do IVA.

C) Arrendamento rural com edificagdo (pogo ou casa de apoio a atividade
agricola equipada ou ndo), em que a conservagdo e reparacdo da
edificacdo, bem como a utilizacdo de agua e eletricidade é debitada ao
adquirente dos servigos.

Tal como mencionado no ponto B) estando em causa um contrato no qual
estd implantada uma obra (como por exemplo, um poco ou uma casa de
apoio a atividade agricola) ndo ha lugar a aplicacdo da isencdo prevista no
artigo 9.9 alinea 29) do CIVA, estando, portanto, esta operagao sujeita a
IVA e dele ndo isenta.

D) Arrendamento rural sem equipamentos ou construgao.
O arrendamento rural que se traduza apenas no arrendamento do solo, sem
qualquer outro elemento, esta englobado no @mbito da isengdo prevista no
artigo 9.0 alinea 29) do CIVA, pelo que o prestador dos servigos nado liquida
IVA na sua prestagao de servigos, contudo também ndo pode deduzir o
imposto que suporte para a realizagao desta operagao, nos termos do artigo
20.9 n.° 1 alinea a) do CIVA interpretado a contrario.

E) Pastagens/montanheira, que consiste na disponibilizacdo de terrenos
rurais para colocacdao de animais para se alimentarem das pastagens e da
boleta existentes no terreno.

A exploracdo de pastos naturais e outros produtos espontaneos
enquadrando-se como uma atividade agricola e, como tal, constituindo uma
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atividade econdmica, estd sujeita a IVA e dele ndo isenta, nos termos
conjugados dos artigos 2.°°n.° 1, 4.°n.°1 e 1.2 n.° 1 alinea a) todos do
Codigo do IVA. Se a aquisicdo dos servicos de pastagem/montanheira
contribuir para a producgdo agricola, devem os mesmos ser tributados a taxa
reduzida de imposto, por enquadramento na verba 4.2 da Lista I anexa ao
Codigo do IVA.
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