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FICHA DOUTRINARIA

Diploma: CIRS

Artigo: 41.°

Assunto: Rendimentos prediais — Despesas elegiveis

Processo: 4074/2017, sancionado por despacho da Subdiretora-Geral do IR, de 21-12-2017
Conteuldo: Tendo arrendado um apartamento a novos inquilinos, pretende a requerente

que Ihe sejam prestados esclarecimentos relacionados com a dedutibilidade

fiscal das seguintes despesas, em sede de rendimentos prediais do Cédigo
do IRS:

Troca de placa de fogdo a gas de encastrar;

Ligagdo de eletricidade e A&gua, anteriormente & entrega do imovel
locado aos inquilinos;

As diferentes parcelas constantes das faturas de eletricidade (consumo,
poténcia, taxas, impostos e contribuicao audiovisual);

As diferentes parcelas constantes das faturas da agua (consumo,
saneamento, residuos urbanos, impostos e taxas);

Faturas de lampadas led.

Inspecéo efetuada a instalacdo de gas do fogdo e da caldeira a gas de
aquecimento de aguas (aquecimento + sanitarias).

Substituigdo do forno embutido.

Substituicdo de sanita.

Respeitando as despesas a rendimentos enquadrados na Categoria F do

Cddigo do IRS, sem opcéao de tributacdo segundo as regras da Categoria

B, estabelece o artigo 41.°, nUmeros 1, 2, 7 e 8, respetivamente, do

mesmo cbdigo que:

Aos rendimentos prediais brutos deduzem-se, relativamente a cada
prédio ou parte de prédio, todos os gastos efetivamente suportados e
pagos pelo sujeito passivo para obter ou garantir tais rendimentos,
com excecdo dos gastos de natureza financeira, dos relativos a
depreciacdes e dos relativos a mobiliario, eletrodomésticos e artigos
de conforto ou decoracdo, bem como do adicional ao imposto

municipal sobre imoveis.
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i. No caso de fracdo autbnoma de prédio em regime de propriedade

horizontal, sdo dedutiveis, relativamente a cada fracdo ou parte de
fracdo, outros encargos que, nos termos da lei, o condémino deva
obrigatoriamente suportar e que sejam efetivamente pagos pelo

sujeito passivo.

iii. Podem ainda ser deduzidos gastos suportados e pagos nos 24

meses anteriores ao inicio do arrendamento relativos a obras de
conservacgdo e manutencao do prédio, desde que entretanto o imovel

nao tenha sido utilizado para outro fim que ndo o arrendamento.

iv. Tais gastos devem ser documentalmente comprovados.

2.

A tais disposicOes e requisitos legais havera a acrescentar que se
consideram como despesas de manutencdo, nomeadamente, as
suportadas com energia e manutencéo de elevadores, escadas rolantes
e monta-cargas, porteiros, limpeza, energia para iluminacao,
agquecimento ou climatizacdo central e prémios de seguro do prédio,
enquanto que como despesas de conservacdo se consideram as
realizadas com obras destinadas a manter uma edificacdo nas condi¢des
existentes a data da sua construcdo, reconstrucdo, ampliacdo ou
alteracdo, designadamente as obras de restauro, reparacao e limpeza.
Assim, deve entender-se como:
v" Reunindo o0s pressupostos para o efeito, por exemplo, a
substituicdo da sanita, inspecdo efetuada as instalagdes do gas
do fogéo e da caldeira; e
v Nao reunindo os pressupostos para o efeito, por exemplo, a
substituicdo da placa do fogdo, a ligacéo de eletricidade e agua,
anteriormente a entrega do imével aos inquilinos e as lampadas
led.
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