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INFORMACAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA
Cbédigo do Imposto Municipal sobre as Transmissfes Onerosas de Imoéveis
(CIMT)
7°ell.°
Prédios para revenda - caducidade da isencao

2016001064 - IVE n.© 10752, com Despacho concordante de 05.08.2016, da
Subdiretora-Geral da Area de Gest&do Tributaria — Patriménio, por delegacédo
da Diretora-Geral da Autoridade Tributaria e Aduaneira

: Nos termos do artigo 68.° da Lei Geral Tributéaria foi apresentado um pedido

de informacdo vinculativa, no qual a requerente pretende ser esclarecida
sobre se a factualidade que submete a apreciacdo, consubstancia uma
aquisicao passivel de beneficiar da isencao constante do artigo 7.© do CIMT.

A requerente informa que:

. Iniciou a atividade em 2013, com o CAE 68100;

. Reline todas as condicdes para beneficiar da isencado prevista no artigo
7.°© do CIMT;

e Em 2016-04-05, adquiriu um terreno para construcdo, descrito na
certidao do registo predial como “parcela de terreno para construcao” e
na caderneta predial como “terreno para construcdo”, com a intencao
de construir e revender;

e Prevé que a venda do imodvel ocorra antes de decorridos 3 anos sobre a
aquisicao;

Por ter duvidas quanto ao conceito de “destino diferente” constante do n.° 5,
do artigo 11.°© do CIMT, efetuou o pagamento de IMT.

APRECIACAO

A isencdo constante do artigo 7.°© CIMT, visando a atividade de compra e
venda de imoéveis, estd dependente da observancia de determinados
requisitos, a saber:
e Que a aquisicdo do imoével tenha como finalidade ou destino, a sua
revenda;
¢ Que a revenda se concretize no prazo de 3 anos, contado da data da
aquisicao;
¢ Que antes da aquisicao tenha sido apresentada a declaracdo prevista
nos artigos 112.° do CIRS e 117.° do CIRC;
¢ Que no ano anterior a atividade de comprador de prédios para revenda
tenha sido exercida normal e com carater de habitualidade;
e Que na revenda a efetuar, a entidade adquirente ndo destine o imével
a revenda.

Na situacdo em apreco, a requerente informa que adquiriu para construir e
revender, um terreno para construcao.

A questdo que cumpre apreciar € a de saber se a venda de edificacdo
(moradia) efetuada num terreno para construcdo adquirido para o fim de
revenda, estd abrangida pelo conceito de “revenda”, tendo em conta a
estatuicéo contida no n.° 5 do artigo 11.° do CIMT.
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A isencéo pela aquisicdo de prédios para revenda pressupde que o prédio seja
adquirido tendo como finalidade imediata a sua revenda, ou seja, tem como
escopo imediato a sua transmissdo através de negdcio oneroso qualificavel
como venda.

A questdo da caducidade da isencdo constante do artigo 7.°© do CIMT, ja foi
objeto de apreciacdo por esta Direcdo de Servicos, na IVE n.© 1004, sob
consulta no Portal, nela se podendo ler que “esta isen¢do caduca no caso em
que os prédios ndo sao revendidos no estado em que foram adquiridos”.

Nao tendo necessariamente de estar no preciso estado em que foi adquirido *,
é condicdo imprescindivel que o bem a vender no prazo de trés anos contado
da aquisicdo seja o0 mesmo que foi adquirido, pois s6 dessa forma se podera
falar com propriedade de revenda, ou seja, de nova venda daquele mesmo
bem.

Excetuando a realizacdo de obras de mera conservacdo ou de acabamento, e
as situacdes de arrendamento e loteamento de prédios rdsticos, que o ponto 2
do Oficio-Circular D-2/91, de 17-06, vem esclarecer que por si s6 nao
configuram destino diferente do da revenda, qualquer desvio daquele fim faz
caducar a isencéao.

Ao edificar uma moradia no terreno para construcdo que adquiriu para
revender, a empresa deu-lhe um destino diferente do da revenda.

Do exposto, conclui-se que a compra de terreno para construcdo, no qual seja
edificada uma moradia, ndo pode beneficiar da isencdo constante do artigo
7.°, porqguanto a ulterior transmissdo, nao se reconduz a revenda do bem
adquirido (terreno para construc¢do), consubstanciando antes, a venda do bem
nele construido, ou seja, da moradia.

! Acérdao uniformizador do STA, de 17-09-2014, proferido no processo 01626/13
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