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FICHA DOUTRINARIA

Cbédigo do Imposto Municipal sobre as Transmissfes Onerosas de Imoéveis
(CIMT)

17.©

Aquisicdo de imoével exclusivamente para habitacdo, afetacdo a Alojamento
Local

2016001030 — IVE n.© 10727, com despacho concordante de 22.07.2016 da
Diretora de Servicos da DSIMT, por subdelegacdo da Subdiretora-Geral da
Area de Gestao Tributaria — Patrimonio

: Nos termos do art.© 68.° da Lei Geral Tributaria (LGT) os contribuintes AAA e

BBB, formularam o presente pedido com vista ao esclarecimento de duas
questdes relacionadas com a afetacdo a alojamento local, de um imodvel
adquirido para habitacéo.

O prédio em questdo, com afetacdo habitacdo, foi adquirido em 2016-mm-dd,
pelo valor de € 90.000,00.

Questdes:
A passagem do referido prédio (habitacional) ao regime de alojamento local,
nos termos do Decreto-lei n.° 128/2014, de 29 de agosto, determina a
alteracdo da classificacdo do prédio, de prédio habitacional, para prédio de
servigos?

Para efeitos da al. b), do n.° 7, do artigo 11.° do CIMT, a alteracdo da
afetacdo do imoével de habitacdo para alojamento local, configura alteracdo do
destino do prédio?

APRECIACAO

De acordo com o estipulado no artigo 12.© do CIMT, o IMT incide sobre o valor
que da comparacao entre os valores do ato ou contrato, e o valor patrimonial
tributario (VPT), se revele superior.

Os contribuintes adquiriram cada um, metade indivisa da fracdo identificada
no pedido, indicando destinar-se o mesmo a habitacéo.

Nessa conformidade, aquando da aquisicdo, perante os elementos facultados
pelos adquirentes, nomeadamente a indicacdo de que o destino a dar ao
imovel seria o da habitacdo, foram efetuadas as liquidacdes, aplicando-se as
taxas reduzidas previstas na tabela constante da alinea b), do n.© 1, do artigo
17.© do CIMT, tendo em conta o valor de € 90.000,00 correspondente ao valor
global do contrato, porque superior ao VPT.

Com referéncia as questbes colocadas, cumpre ter presente, que
relativamente a cada prédio urbano, é ao licenciamento camarario que
compete em primeira linha, classifica-lo, especificando a espécie a que se

subsume (Cédigo do Imposto Municipal sobre Imdveis - artigo 6.°, n.°© 2).

De acordo com o preceituado na al. j), do n.° 2, do artigo 35.° da Lei
75/2013, de 12 de setembro, a concessdo de autorizacdo de utilizacao,
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compete ao presidente da camara territorialmente competente.

Os beneficios de isencdo e de reducdo de taxas, constantes da alinea a), do
n.© 1, do artigo 17.°© do CIMT, tém em conta a utilizacdo feita pelo adquirente,
e ndo apenas a afetacdo decorrente do licenciamento.

A alinea b), do mesmo n.°® e artigo, a que se subsume a factualidade
apresentada, atenta em aspetos de carater objetivo, como sejam o valor e
afetacao legal do prédio.

Nos termos do disposto na al. a), do n.© 7, do artigo 11.© do CIMT, ocorre a
caducidade do beneficio concedido em sede de isencdo ou de reducdo de
taxas, se no periodo de seis anos, contado da aquisicdo, for dado ao imoével,
um destino diferente do que motivou a sua concesséao.

Na factualidade em apreco, revela-se fulcral a posicdo que vier a ser assumida
pelo municipio, em face da comunicacdo prévia dirigida ao Presidente da
camara municipal, prevista no artigo 5.© do D.L n.© 128/2014, de 29 de
agosto (diploma que institui o regime juridico do Alojamento Local), uma vez
que determinara a manutencao, ou a alteracao da afetacao legal do imovel.

Nessa conformidade, se a implementacdo da prestacdo de servicos de
Alojamento Local, ao abrigo do referido D.L n.© 128/2014, implicar a alteracédo
do licenciamento daquele prédio urbano, passando, no prazo de seis anos
contado da aquisicdo do imodvel, de habitacdo para servicos, a afetacdo do
imoével aquela atividade, determinara ipso facto, a caducidade do beneficio
usufruido a coberto do disposto na al. a), do n.° 7, do artigo 11.°, motivando
o surgimento de liquidacfes corretivas, a taxa (de 6,5%) prevista na alinea d),
do n.® 1, do artigo 17.° do CIMT.
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